UCHWALA NR XIX/150/16
RADY GMINY I MIASTA ODOLANOW

z dnia 11 lipca 2016 1.

w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych Gminy i Miasta Odolan6w

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2016 poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Odolanow i oceny
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu
ich sporzadzenia”, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu
podjecia niniejszej uchwaty, wymienione w zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwatly.

§ 3. Uznaje si¢ za aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanéw obowiazujace w dniu podjecia niniejszej uchwaly i przyjete uchwata Rady Gminy i Miasta
Odolanéw nr XLII/194/06 z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie przyjecia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanow”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Odolanow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy i
Miasta Odolanéw nr XIX/150/16 z dnia 11 lipca 2016 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY ODOLANOW | OCENA
POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH W LATACH 2010 — 2015
WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU ICH
SPORZADZENIA

Odolanéw, marzec - maj 2016

Opracowali:

mgr inz. arch. Katarzyna Grochowska
Michat Grochowski

mgr inz. Michat Hotysz
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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Odolanéw i oceny postepdéw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 - 2015
wraz z opracowaniem programu ich sporzadzenia” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r., poz. 199 z pézn. zm.), w brzmieniu, cytujac: ,(...) wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w hawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego.”

W dniu 18.11.2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji. Artykut 41 pkt 6) wyzej wymienionej ustawy stanowi, cytujgc:
sart. 15 ust. 1 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) otrzymuje
brzmienie:

»1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czesc tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnoS$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Na podstawie wyzej zacytowanego przepisu posiadanie analizy, przyjetej uchwalg Rady
Gminy, jest niezbedne do uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Odolanéw

i oceny postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz

z opracowaniem programu ich sporzgdzenia” (zwang dalej Analizg zmian) sa:

1. "Studium uwarunkowan i Kkierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanoéw", uchwalone Uchwatg Rady Gminy i Miasta Odolanéw nr XLII/194/06
z dnia 27 lutego 2006 r.

2. Zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow", uchwalona Uchwatg nr VIII/41/11 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 14
czerwca 2011 r.

3. Zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow", uchwalona Uchwatg nr X1/68/11 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 23
wrzesnia 2011 r.

4. Zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow", uchwalona Uchwatg nr XL/309/13 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 30
pazdziernika 2013 r.

5. Zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow", uchwalona Uchwatg nr XLIII/328/2014 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z
dnia 30 stycznia 2014 r. wraz z zatgcznikami:

1. 2a - rysunek ,Studium uwarunkowah i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw; Miasto Odolanéw - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego” w skali 1:5000;

2. 2b - rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw; Miasto Odolanéw - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego” w skali 1:5000;

3. 2c - rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw; Gmina Odolanéw - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego” w skali 1: 20 000;

4. 2d - rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanéw; Gmina Odolanéw - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”
w skali 1: 10 000.
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6. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan na marzec
2016 r.):

e GLISNICA: Uchwata XXVII/24/98 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 15
czerwca 1998 r. zmieniajgca uchwate w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw dla obszaru wsi
Glisnica.

e ODOLANOW: Uchwata Nr XXVII/18/98 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 15
czerwca 1998 r. zmieniajgca uchwate w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa w czesci dotyczace;j
rejonu ul. Kaliskiej (rejon 1).

o ODOLANOW: Uchwata Nr XXVII/19/98 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 15
czerwca 1998 r. zmieniajgca uchwate w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa w czeséci dotyczacej
rejonu ul. Bocznej (rejon ).

e ODOLANOW: Uchwata Nr XXVI1/20/98 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 15
czerwca 1998 r. zmieniajgca uchwate zmieniajgca uchwate w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa
w czesci dotyczgcej rejonu ulic Przemystowej i Krotoszynskiej. (rejon Ill)

o ODOLANOW: Uchwata Nr XXVI1/22/98 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 15
czerwca 1998 r. zmieniajgca uchwate w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa w czes$ci dotyczace;j
ul. Strzeleckiej (rejon V).

o ODOLANOW: Uchwata Nr XXVI1/23/98 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 15
czerwca 1998 r. zmieniajgca uchwate w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
o0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa w czesci dotyczace;j
ul. Strzeleckiej (rejon VI).

e RACZYCE | UCIECHOW: Uchwata Nr IV/31/99 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z
dnia 10 lutego 1999 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw dla obszaru wsi Raczyce oraz
Uciechow.

e ODOLANOW: Uchwata Nr XLIII/33/2002 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia
30 wrzesnia 2002 r. w sprawie wprowadzenia zmian w miejscowego planu ogolnym

zagospodarowania przestrzennego gminy Odolandéw.
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e ODOLANOW: Uchwata VIII/54/07 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 22 maja

2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. miasta Odolanowa w rej. ul. K. Piszczygtowy.

e RACZYCE: Uchwata Nr XIV/96/08 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 28
marca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. obejmujgcego fragment obszaru miejscowosci Raczyce.

e SWIECA: Uchwata Nr XLIV/261/10 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 8
listopada 2010 r. w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. gminy Odolanéw w miejscowosci Swieca.

e ODOLANOW: Uchwata Nr VI/35/15 Rady Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 4
marca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. dla fragmentu miasta Odolanow przy ul. Bartosza.

7. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu

powiatowym i gminnym — lata 2010 - 2015;

Decyzje o warunkach zabudowy — lata 2010 - 2015;

Whnioski w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Odolandéw” oraz zmiany planéw miejscowych ztozone w latach

2010 - 2015.
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1.3. Zakres opracowania

Analiza zmian odnosi sie do catej gminy Odolandéw w jej granicach administracyjnych.
Analizg objeto obowigzujgce ,Studium...”, wszystkie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydane w latach 2010 — 2015, wnioski o zmiane lub sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski o zmiane ,Studium...”. Wszystkie wyzej
wymienione dokumenty otrzymano od Urzedu Gminy i Miasta w Odolanowie.

Merytoryczny zakres "Analizy..." wynika z podstawy prawnej i obejmuje analize
aktualnoséci ustalen i zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami, w tym przede wszystkim z art.
10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami szczegélnymi i odrebnymi, ponizszych dokumentow
dotyczgcych obszaru gminy w granicach administracyjnych:

1. "Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow" uchwalony Uchwatg Rady Gminy i Miasta Odolanéw nr XLII/194/06 z dnia
27 lutego 2006 r., wraz z pdzniejszymi zmianami, tj.:

1.1 Zmiang "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanéw", uchwalonej Uchwatg nr VIII/41/11 Rady Gminy i Miasta
Odolanow z dnia 14 czerwca 2011 r.

1.2 Zmiang "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanéw", uchwalonej Uchwatg nr XI/68/11 Rady Gminy i Miasta
Odolanow z dnia 23 wrze$nia 2011 r.

1.3 Zmiang "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanéw", uchwalonej Uchwatg nr XL/309/13 Rady Gminy i Miasta
Odolanow z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

1.4 Zmiang "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanow", uchwalonej Uchwatg nr XLII1/328/2014 Rady Gminy i Miasta
Odolanow z dnia 30 stycznia 2014 r. wraz z zatgcznikami:

. 2a - rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw; Miasto Odolanéw - Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego” w skali 1:5000;

. 2b - rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw; Miasto Odolanéw -  Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego” w skali 1:5000;

. 2c — rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw; Gmina Odolanéw - Uwarunkowania

Zagospodarowania Przestrzennego” w skali 1: 20 000;
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) 2d - rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw; Gmina Odolanow -  Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego” w skali 1: 10 000.

o ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obowigzujgcymi
przepisami, w tym przede wszystkim z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

. zgodnoéci ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z
obowigzujgcym "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanow",

. lokalizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (wedtug obrebéw geodezyjnych),

o wnioskow w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw”, oraz zmiany miejscowych planéw ziozonych w
latach 2010 — 2015 (wedtug granic planéw oraz wedtug obreb6éw geodezyjnych).

Wyniki Analizy zmian odnoszgce sie do aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw”, ujeto w formie Tabeli 1.

Zbiorcze zestawienie informacji odnoszgce sie do obowigzujgcych plandéw ujete jest w
Tabeli 2 ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Odolanéw — lata
1998 — 2015”, ktora zawiera:

° tytut planu,

° teren objety planem (wedtug obrebdw),

° dane dotyczace uchwaty w sprawie uchwalenia planu — numer, data i tytut uchwaty
uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

. informacje o zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.

1.4. Zrédta i materiaty
Ocene aktualnosci opracowano na podstawie nastepujacych dokumentéw
znajdujgcych sie w zasobach Urzedu Gminy i Miasta Odolandw:
o uchwaty Rady Gminy i Miasta Odolanéw uchwalajgcej ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanow”;
° uchwat Rady Gminy i Miasta Odolanéw uchwalajgcych zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw”;
. uchwat Rady Gminy i Miasta Odolanéw w sprawie uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego podjetych w latach 1998 — 2015;

. decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010 — 2015;
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. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2010 —
2015;

. wnioskéw w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw” oraz zmiany miejscowych planéw ztozonych w latach
2010 - 2015.

1.5 Podstawowe dane charakteryzujace gmine Odolanéw

Gmina Odolanéw jest gming miejsko-wiejskg, potozong jest na potudniowo-
zachodnim obrzezu wojewddztwa wielkopolskiego w powiecie ostrowskim, graniczgc od
zachodu z gming Milicz (wojewodztwo dolnoslgskie, powiat milicki) i gming Sulmierzyce
(powiat krotoszynhski), od pétnocy z gming Ostrow Wielkopolski, od wschodu z gming
Przygodzice, za$ od potudnia z gming Sosnie. Gmina zajmuje powierzchnie 136,03 km?, z
ktérych okolo 71% stanowig uzytki rolne, zas 21% lasy. Najwieksza miejscowos¢ —
Odolanow liczy 5 122 mieszkancéw, co stanowi 35,5 % ludnosci gminy, zas pozostali - t. j.
64,5% ludnosci zamieszkuje na terenach wiejskich. Populacja gminy wedtug stanu na
2014 r. wynosi 14 432 o0s6b, gestos¢ zaludnienia wynosi 106 oséb/km?. Ludnos$¢ gminy
charakteryzuje sie nizszg $rednig wieku niz reszta Polski (37,1 lat wobec 40,6 lat), a takze
trwatym, dodatnim przyrostem naturalnym — utrzymujgcym sie na poziomie ok. 3 osdb/ 1000
mieszkancow w skali roku.

Drogi wojewoddzkie nr 444 i 445 petnig funkcje drég regionalnych. Przez teren gminy
przechodzi linia kolejowa Ostrow Wielkopolski — Grabowno Wielkie - Wroctaw. Na terenie
gminy, poza rolnictwem, waznym elementem Zzycia gospodarczego jest przemyst
wydobywczy oraz przetwdérczy gazu ziemnego, a takze przemyst spozywczy. Wsie posiadajg
sie¢ energetyczng, telefoniczng i wodociggowsa.

Wiekszos¢ terenu gminy jest objeta réznymi formami ochrony, w tym:

1. Obszary chronionego krajobrazu:
a. Dagbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy
b. Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska
2. Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000
a. Dolina Baryczy
b. Dabrowy Krotoszynskie
3. Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000
a. Ostoja nad Barycza
b. Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej
4. Park Krajobrazowy ,Dolina Baryczy”
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W ogdélnym obrazie materialnej spuscizny kulturowej na terenie gminy
charakterystyczng cechg jest dominujgca pozycja miasta Odolanowa, zarbwno w ujeciu
ilosciowym, jak i jakosciowym zachowanych obiektéw zabytkowych. Elementem
waloryzujgcym miasto Odolanéw pod tym wzgledem jest jego ukiad urbanistyczny,
pozwalajgcy odtworzy¢ jego fazy rozwojowe wraz z obiektami stanowigcymi ich centra, tzn.
rynek wraz z ratuszem, zespoty sakralne kosciotow: parafialnego, cmentarnego,
ewangelickiego, boznicy, plac na ktorym stat kosciét p.w. Krzyza Swietego. Ciekawg
architekture o indywidualnym charakterze majg obiekty municypalne:

e ratusz,
e poczta,
e Odolanowski Dom Kultury /d. Dom Stowarzyszen/,

Zabudowa mieszkalna miasta legitymujgca sie wzglednie p6zng metryka, pochodzi z
konca XIX w., w wiekszosci z poczatku XX w., posiada jednak dos¢ jednolity charakter
zaréwno w ogolnych gabarytach, proporcjach jak i detalu architektonicznym.

Teren gminy jest stosunkowi ubogi w zachowane obiekty zabytkowe. Nie wystepujg
tutaj zabytkowe zespoty sakralne; z zatozeh dworsko - parkowych i folwarcznych zachowaty
sie ich pozostatosci w: Babach, Tarchatach Wielkich, Glisnicy, Raczycach, Uciechowie i
Hucie.

Charakterystycznymi dla terenéw zalesionych sg siedziby wiladz oraz zarzgdéw
lesnych; te zabudowag pochodzacg z konca XIX w. i pocz. XX w. zachowaty sie w: Glisnicy -
le$niczéwka, w Swiecy — d. nadle$nictwo, ob. Lesniczéwka Mosciska oraz dwie gajowki —
Mo$ciska i Swieca.

Pierwotne, planistyczne schematy ruralistyczne zostaly znieksztatcone podzniejsza
rozbudowg i nowymi podziatami wiasnosciowymi. W kilku miejscowosciach mozliwe sg do

odczytania najstarsze ich centra, np. w Glisnicy, Swiecy i Uciechowie.

Na terenie gminy Odolanéw znajdujg sie nizej wymienione zabytki nieruchome:

1. Ukfad urbanistyczny i archeologiczne warstwy kulturowe miasta Odolanowa

2. Kosciot parafialny p.w. $w. Marcina w Odolanowie, wybudowany w kohcu
XVIII w. (rozbudowany i przebudowany w poczatku wieku XX)

3. Kosciot parafialny p. w. sw. Barbary na cmentarzu w Odolanowie z konca
XVIII w.

4. Dawny kosciét ewangelicki w Odolanowie z przetomu XVIII / XIX w.

5. Stanowisko archeologiczne — grodzisko Sredniowieczne w Nabyszycach.

Ponadto na terenie gminy znajduje sie wiele zabytkéw ruchomych, sposrod ktorych
na pierwszym miejscu nalezy wymieni¢ krzyze przydrozne w Odolanowie, Nabyszycach,
Bonikowie, Raczycach i Kurochu. Réwniez wyposazenie kosciotdw na terenie gminy (oraz

dawnego zboru ewangelickiego) zostato ujete w rejestrze zabytkdow ruchomych.
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2. Sytuacja planistyczna gminy Odolanéw
2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng opracowania  "Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego" stanowi Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie z dniu 11 lipca 2003 r.

Wymogi, dotyczgce zakresu "Studium..." w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym sg zawarte w art. 10 w brzmieniu, cytujac:

"1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
Jjakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
5) warunkow i jakoSci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewoédzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntéw;
9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowey.
2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;
2) (uchylony)
3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspofczesnej;
5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagfady (Dz. U. Nr 41, poz.
412, z pdzn. zm.5));

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

3. ..

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one
sytuowane".

»otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow" zostato uchwalone Uchwalg Rady Gminy i Miasta Odolanéw Nr XLII/194/06 z
dnia 27 lutego 2006 r. i podlegato ono zmianom czgstkowym, przyjmowanymi nastepujacymi
uchwatami Rady Gminy i Miasta:

1. Uchwatg nr VIII/41/11 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 14 czerwca 2011 r. o
zmianie "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow", dla obszaru przy ul. Bartosza w Odolanowie. Zmiana ,Studium...” Zmiana
"Studium..." miata na celu ustalenie nierolniczego kierunku zagospodarowania
przestrzennego terendw, potozonych przy tej ulicy.

2. Uchwalg nr XI/68/11 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 23 wrzesnia 2011 r. o
zmianie "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanéw", dla terenu we wsi Glisnica. Zmiana ,Studium...” miata na celu ustalenie

strefy powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.
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3. Uchwalg nr XL/309/13 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

0 zmianie "Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Odolanéw", dla terenu we wsi Swieca. Zmiana ,Studium...” miata na celu:

e wyznaczeniu nowego przebiegu drogi kategorii KDG, stanowigcej obwodnice wsi
Swieca;

e ustalenie nierolniczego kierunku zagospodarowania przestrzennego terendow, w
tym na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tereny przemystu, rzemiosta,
skladéw, magazynow i ustug, tereny ustug komercyjnych, a takze tereny laséw;

e ustalenie nierolniczego kierunku zagospodarowania przestrzennego terendéw o
réznych funkcjach pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zastgpienie
czesci terendw zabudowy letniskowej polami uprawnymi.

4. Uchwatg nr XLIII/328/2014 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 30 stycznia 2014 r.
0 zmianie "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanéw" dla fragmentu miasta Odolanéw ograniczonego ulicami:
Gimnazjalng od strony wschodniej, Strzeleckg od strony potudniowej, Krotoszyrskg od
strony poétnocnej oraz granicg administracyjng miasta z wsig Raczyce od strony
zachodniej. Zmiana ,Studium...” polegata na:

e uzupetnieniu terendw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz
towarzyszgce wewnatrz juz zainwestowanych terenéw na zachdéd od. ul
Przemystowej;

e poszerzeniu terenéw ustugowo — produkcyjnych na wschéd od ul. Przemystowej;

e uszczegOtowieniu ram strefy rekreacyjno — wypoczynkowej z wykorzystaniem
istniejgcych stawow i terendw lesnych w rejonie ul. Lesnej.

Zmiany te nie aktualizowaty "Studium..." dla catego obszaru gminy w granicach

administracyjnych.
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Tabela 1

Analiza zgodnosci zakresu

ustalen

»Studium uwarunkowan i

kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw” z wymogami zawartymi w art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

czesci niea
ustalenie AQUEL | EHE ktual Uwagi
e aktual
ne ne
1 2 3 4 5
UWARUNKOWANIA
dotychczasowe przeznaczenie, Uwarunkowania okreslono wedtug
zagospodarowanie i uzbrojenie X stanu z 2003 roku, tym samym sg
terenu one w duzej czesci nieaktualne.

W tekscie "Studium..." nie

wystepuje wydzielona czesc¢,

okreslajgca te kwestie, jednak, w

tekscie zawarte sg liczne

informacje zwigzane ze stanem
. tadu przestrzennego i wymogami
stan fadu przestrzennego i X jego ochrony. Uwarunkowania
wymogi jego ochrony . '

okreslono wedtug stanu z 2003

roku, tym samym sg one w duzej

czesci nieaktualne. Przy
sporzgdzaniu kolejnej zmiany

"Studium..." nalezy wyodrebni¢ to

zagadnienie.
stan srodowiska, w tym stan
rolniczej g Ies_nej_ prze,s,tr_z_enl x Uwarunkowania okreslono wedtug
produkcyjnej, wielkosc i jakosc X stanu z 2003 roku, tym samym sg
zasobow wodnych oraz wymogi one w czesci nieal’dualne
ochrony $rodowiska, przyrody i '
krajobrazu kulturowego

Uwarunkowania okreslono wediug

stanu z 2003 roku, tym samym sg

one w czesci nieaktualne.
stan dziedzictwa kulturowego i E;%ggé%%d;ﬁ%%g zc\:;fjae*icja
zaby’tkéw ora; dobr kultury X zabytkdw, ktora nie zostata
wspotczesne uwzgledniona w "Studium...".

Dane zawarte w tej czesci

uwarunkowan charakteryzujg sie

niewielkg dokfadnoscia.

Dla obszaru gminy nie zostat
rekomendacje i wnioski zawarte Zz?/rzzsgggtna leaeusgvtrg?:ﬁgggvy’
gvk?gggﬁlicﬁr?;ke)rzazﬁggtm lub X dokument_u stanowi Ustawa z dnia

. . . . 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
krgjobrazowy granic krajobrazow niektorych ustaw w zwiazku ze
priorytetowych wzmocnieniem narzedzi ochrony

krajobrazu
warunki i jakosc¢ zycia Uwarunkowania okreslono wedtug
mieszkancow, w tym ochrona ich X stanu z 2003 roku, tym samym sg
zdrowia one w czesci nieaktualne.
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zagrozenie bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

Dane zawarte w tej czesci
uwarunkowan charakteryzujg sie
niewielkg doktadnosciag. Brak stref
zagrozenia powodziowego,
zgodnie z aktualnymi mapami
zagrozenia powodziowego

potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajgce w
szczegolnosci

analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne,

prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego

mozliwoséci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy,

bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Dla potrzeb ,Studium...” nie byty
sporzadzane analizy i bilanse,
gdyz obowigzek ich wykonywania
wynika z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o
rewitalizaciji.

Tym samym, uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy nie sg w petni
aktualne, gdyz nie sg oparte o
obecnie wymagane dokumenty.

stan prawny gruntow

W tekscie "Studium..." nie
wystepuje wydzielona czesc¢,
okreslajgca te kwestie, jednak, w
tekscie zawarte sg liczne
informacje zwigzane ze stanem
prawnym gruntow.
Uwarunkowania okreslono wediug
stanu z 2003 roku, tym samym sg
one w duzej czesci nieaktualne.
Przy sporzgadzaniu kolejnej zmiany
"Studium..." nalezy wyodrebni¢ to
zagadnienie.

wystepowanie obiektow i terendéw
chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z
aktualnymi mapami zagrozenia
powodziowego

wystepowanie obszaréw
naturalnych zagrozen
geologicznych

W tekscie "Studium..." nie
wystepujg informacje o takich
obszaréw. Z innych dokumentéw
wynika, ze na obszarze gminy nie
wystepujq takie obszary. Przy
sporzgdzaniu kolejnej zmiany
"Studium..." nalezy wyodrebnic to
zagadnienie.

wystepowanie

udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow

Uwarunkowania okreslono wedtug
stanu z 2003 roku, tym samym sg
one w czesci nieaktualne.
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podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla
wystepowanie terenow Uwarunkowania okreslono wedtug
gorniczych wyznaczonych na X stanu z 2003 roku, tym samym sg
podstawie przepiséw odrebnych one w czeéci nieaktualne.
stan systemdéw komunikacji i
'sqgsiséguﬁgggz;?kzucaznqgj’ wtym Uwarunkowania okreslono wedtug
gospodarki wodno-sciekowej, X stanu z 2(.)0.3 rok’u,. ty_m samym sg
energetycznej oraz gospodarki one w duzej czesci nieaktualne.
odpadami
zadania stuzgce realizacji Uwarunkowania okreslono wedtug
ponadlokalnych celow X stanu z 2003 roku, tym samym sg
publicznych one w duzej czesci nieaktualne.
Brak stref zagrozenia
wymagania dotyczgce ochrony powodziowego, zgodnie z
przeciwpowodziowej aktualnymi mapami zagrozenia
powodziowego
KIERUNKI
uwzgledniajgce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe:
W dokumencie okreslone sg,
a) kierunki zmian w strukturze ;Vrrfigﬂsv(\)/bst? gclzlmlz,glerunkl
przestrzennej gminy oraz w S
przeznaczeniu terenéw, w tym X przestrzenne] grminy.
wynikajace z audytu Dla obszaru_gmlny nie ;osta%
krajobrazowego wykonany bilans terenow
' przeznaczonych pod zabudowe
ani audyt krajobrazowy.
W dokumencie okres$lone sg, w
sposob ogadlny, kierunki i
wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod
zabudowe. Przyjety wskaznik
preferowanej intensywnosci
b) kierunki i wskazniki dotyczace Z‘.'J‘?(‘.Jdo""y netto jest bardzo
zagospodarowania oraz NISKI, a przy przeniesieniu na
uzytkowania terenéw, w tym pbecne '”te,r p_retaCJe wskaznl_ka
tereny przeznaczone’pod X |nten_§ywnosc’| z_abudowy moze
zabudowe oraz tereny wylgczone rod2|§: trudnosci w .
spod zabudowy: praW|d’+owym formutowaniu
ustalen planu.
W ustaleniach "Studium..." jako
jedyne tereny wytgczone spod
zabudowy wymieniono doline
rzeki Baryczy. Dla obszaru
gminy nie zostat wykonany
bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe ani audyt
krajobrazowy.
obszary oraz zasady ochrony X Potrzeba uwzglednienia
Srodowiska i jego zasobdw, aktualnie obowigzujgcych form
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ochrony przyrody, krajobrazu ochrony przyrody - specjalnego
kulturowego i uzdrowisk obszaru ochrony NATURA
2000 "Ostoja nad Baryczg",
potrzeba aktualizacji granic
innych form ochrony.

obszary i zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i Potrzeba uwzglednienia

) . X przyjetej Gminnej Ewidenciji
zaby'tkow oraz dobr kultury Zabytkow.
wspoiczesnej
W czesci nieaktualne, ze
wzgledu na okres 10 lat,
kierunki rozwoju systemow pomiedzy uchwaleniem
komunikaciji i infrastruktury X "Studium..." a dniem
technicznej dzisiejszym. Potrzeba

rozwazenia polityki gminy w
tym zakresie.

Brak wyodrebnionych ustalen
w tym zakresie. Potrzeba

X | wprowadzenia ustalen, zgodnie
z obowigzujgcym stanem
prawnym i potrzebami Gminy.

obszary, na ktérych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu X
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1

obszary, dla ktérych

Studium zawiera ustalenia w
tym zakresie, jednak ze
wzgledu na uptyw czasu i
uchwalenie w 2010 r. planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego potrzebne jest
zaktualizowanie ustalen.

obowigzkowe jest sporzgdzenie Studium zawiera ogoéine
miejscowego planu ustalenia w tym zakresie,
zagospodarowania jednak ze wzgledu na uptyw

przestrzennego na podstawie czasu oraz zmiane

przepisow odrebnych, w tym X obowigzujgcych przepisow, w
obszary wymagajgce tym prawa geologicznego i
przeprowadzenia scalen i goérniczego, potrzebne jest
podziatu nieruchomosci, a takze zaktualizowanie ustalen.
obszary przestrzeni publicznej

obszary, dla ktérych gmina W czesci nieaktualne, ze
zamierza sporzgdzi¢ miejscowy wzgledu na okres 10 lat,
plan zagospodarowania pomiedzy uchwaleniem
przestrzennego, w tym obszary x "Studium..." a dniem
wymagajgce zmiany dzisiejszym. Potrzeba
przeznaczenia gruntow rolnych i rozwazenia polityki gminy w
lesnych na cele nierolnicze i zakresie rozwoju

nielesne przestrzennego.

W czesci nieaktualne, ze
kierunki i zasady ksztattowania wzgledu na okres 10 lat,
rolniczej i leSnej przestrzeni X pomiedzy uchwaleniem
produkcyjnej "Studium..." a dniem

dzisiejszym.
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Potrzeba rozwazenia
wprowadzenia granic terendw,
narazonych na

obszary szczegdlnego niebezpieczenstwo powodzi,
zagrozenia powodzig oraz zgodnie z opublikowanymi na
obszary osuwania sie mas Hydroportalu i przekazanymi
ziemnych Gminie zweryfikowanymi i
ostatecznymi wersjami map
zagrozenia powodziowego i
map ryzyka powodziowego

W "Studium..." wskazane sg
obszary, dla ktérych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny, natomiast brak
jest wyznaczenia obszaréw, dla
ktérych nastepuje takie
wyznaczenie. Potrzebne jest
zaktualizowanie ustalen.

obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny X
filar ochronny

obszary pomnikéw zagtady i ich Zgodnie z innymi dokumentami
stref ochronnych oraz na obszarze gminy brak jest
obowigzujgce na nich takich obszaréw. Brak
ograniczenia prowadzenia informacji na ten temat w
dziatalnosci gospodarczej, X "Studium...". Przy sporzgadzaniu
zgodnie z przepisami ustawy z kolejnej zmiany "Studium..."
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie nalezy wyodrebnic to

terenow bytych hitlerowskich zagadnienie.

obozéw zagtady

Studium zawiera bardzo ogolne

obszary wymagajgce ustalenia w tym zakresie,
przeksztatcen, rehabilitaciji, X jednak ze wzgledu na uptyw
rekultywacji lub remediaciji czasu potrzebne jest
zaktualizowanie ustalen.
obszary zdegradowane X | Obszary nie zostaty

wyznaczone, gdyz mozliwosé
wyznaczenia takich terenow
wynika z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o

rewitalizaciji.
granice terenéw zamknietych i X Zgodnie z innymi dokumentami
ich stref ochronnych na obszarze gminy brak jest

takich obszaréw. Brak
informacji na ten temat w
"Studium...". Przy sporzadzaniu
kolejnej zmiany "Studium..."
nalezy wyodrebnic¢ to

zagadnienie.
obszary funkcjonalne o Studium nie wyodrebnia takich
znaczeniu lokalnym, w zaleznosci terenodw. Potrzeba rozwazenia
od uwarunkowan i potrzeb polityki gminy w tym zakresie.

zagospodarowania
wystepujgcych w gminie
obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia

Brak wyodrebnionych ustalen
w tym zakresie. Potrzeba
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wytwarzajgce energie z wprowadzenia ustalen, zgodnie
odnawialnych zrodet energii o z obowigzujgcym stanem
mocy przekraczajgcej 100 kW, a prawnym i potrzebami Gminy.

takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu

Nie zostaty wyznaczone, ze
wzgledu na to, ze obowigzek
obszary, na ktérych przewiduje wyznaczenia takich obszaréw
sie lokalizacje obiektow zostat wprowadzony ustawg

handlowych o powierzchni X | z dnia 25 wrzesnia 2015 r.

sprzedazy powyzej 2000 m2, 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z Tabeli nr 1 wynika, ze obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolandéw” jest w bardzo duzym stopniu
nieaktualne.

Obowigzujgce "Studium..." nie spetnia, w wiekszosci, wymogdéw okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.). "Studium..." nie spetnia takze, w duzej
czesci, wymogow zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).
Niezgodnos¢ obowigzujgcego "Studium..." z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, miedzy innymi, z
licznych zmian w tej ustawie, ktére miaty miejsce w 2015 roku.
Zmiany ustawy, ktére majg wplyw na obowigzkowy zakres ustalen "Studium..."

zawarte sg w nastepujgcych przepisach z 2015 r.:
1. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitainych, Dz. U. 2015

poz. 1890;

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Dz. U. 2015 poz. 1777,
3. Ustawa z dnia 25 wrzes$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Dz. U. 2015 poz. 1713;
4. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze

wzmochnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Dz. U. 2015 poz. 774.
Gmina powinna rozwazyc¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc pod
uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny, przystgpienie do sporzgdzania "Studium..."

dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscia.
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2.2. Podjete uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanow”

Obecnie Rada Gminy Odolanéw podjeta jedng uchwate - nr VI/36/15 z dnia 4 marca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy" w obrebie Glidnica, miejscowo$¢é Baby. Zmiana
»otudium...” ma na celu wprowadzenie zakazu lokalizacji na terenie objetym zmiane

przemystowej hodowli zwierzat futerkowych. Zmiana ,Studium...” jest na etapie uchwalania.

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng opracowania miejscowych planéw zagospodarowania po 1994 r.
stanowity nastepujgce ustawy:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie
w dniu 1 stycznia 1995 r.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
weszta w zycie z dniu 11.07.2003 r.

W granicach administracyjnych gminy Odolanéw obowigzuje 13 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére opracowywano na przestrzeni 17 lat (1998 - 2015).
Do 2003 r. obowigzywata ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
na podstawie ktorej opracowano 9 planoéw, zas w 2003 r. weszta w zycie ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej
opracowano 4 plany.

Jedng z réznic miedzy dwiema ustawami jest artykut odnoszacy sie do zakresu planu.
Art. 10. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym brzmiat ,1. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb...”.

Art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi ,w
planie miejscowym okresla sie obowigzkowo...”

Jak wynika z powyzszego zestawienia, w ustawie z 1994 r. okreslony byt zakres
nieobowigzkowy, natomiast w ustawie z 2003 r. jest okreslony zaréwno obowigzkowy jak
i nieobowigzkowy zakres planu. Ta roznica spowodowata, ze plany réznig sie znacznie
szczegbtowoscia.

Plany opracowane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym sg bardziej doktadne i zawierajg wiekszo$¢ wymaganych obecnie ustalen.
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Obowigzujgce w gminie miejscowe plany i ich zmiany uchwalono w latach 1998 —

2015 i tak:
e W 1998 r. uchwalono 6 planow.
e W 1999 r. uchwalono 2 plany.
e W 2002 r. uchwalono 1 zmiane planu.
e W 2007 r. uchwalono 1 plan.
e W 2008 r. uchwalono 1 plan.
e W 2010 r. uchwalono 1 plan.
e W 2015 r. uchwalono 1 plan.
Wykres 1

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany tych

planéw na obszarze gminy Odolanéw w latach 1998 — 2015

Plany miejscowe i zmiany planow
miejscowych w latach 1998 - 2015

Lo T SR T o I =
|

I N N D N N P

P O O DDA DD S AN DD
9 7 LY LHT DY DT D DL 0O DT
S R R P

M Liczba plandw zagospodarowania przestrzennego

Jak wida¢ z wyliczenia najwiecej planow badz zmian planéw uchwalono w roku 1998.
tgcznie uchwalono 12 dokumentéw, w tym 5 planéw i 7 zmian planu.
W Tabeli 2 wyszczegolniono obecnie obowigzujgce, aktualne, plany gminy

Odolandéw, ktére uchwalono od 1998 r. do 2015 .
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Tabela 2
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Odolanéw — lata
1998 - 2015, plany przedstawione chronologicznie

Tytul uchwaty Teren objety Uchwata Zgodnos¢ z
planem - obreb Rady Gminy i | obowigzujac
Ip. geodezyjny Miasta nr |3 ustawa o
planowaniu i
zagospodaro
waniu
przestrzenny
m i
przepisami
wykonawczy
mi do tej
ustawy
Uchwata zmieniajgca uchwate w | Odolanéw, rejon | XXVII/18/98 z | Dokument

1 |sprawie zatwierdzenia ulicy Kaliskiej 15.06.1998 r. | zgodny w
miejscowego planu ogdlnego (rejon 1) niewielkim
zagospodarowania stopniu, ze
przestrzennego miasta Vr;’]znﬁ’éegzu na
Odolanowa w czesci dotyczacej 152y

. . e zakres ustalen i
rejonu ulicy Kaliskiej (rejon 1) uplyw czasu.

Uchwata zmieniajgca uchwate w | Odolanéw, rejon | XXVII/19/98 z | Dokument

2 |sprawie zatwierdzenia ul. Bocznej (rejon | 15.06.1998 r. |zgodny w
miejscowego planu ogdlnego 1) niewielkim
zagospodarowania stopniu, ze
przestrzennego miasta wzgledu na

mniejszy

Odolanowa w czesci dotyczacej

. AP zakres ustalen i
rejonu ul. Bocznej (rejon II)

uplyw czasu.
Uchwata zmieniajgca uchwate w | Odolanéw, rejon | XXVII/20/98 z | Dokument

3 | sprawie zatwierdzenia ul. Przemystowej i | 15.06.1998 r. | zgodny w
miejscowego planu ogdlnego Krotoszynskiej(rej niewielkim
zagospodarowania on Il stopniu, ze
przestrzennego miasta wzgledu na

mniejszy

Odolanowa w czesci dotyczacej
rejonu ul. Przemystowej i
Krotoszynskiej (rejon IlI)
Uchwata zmieniajgca uchwate w | Odolanéw, rejon | XXVII/22/98 z | Dokument

zakres ustalen i
uptyw czasu.

4 |sprawie zatwierdzenia ul. Strzeleckiej | 15.06.1998 r. |zgodny w
miejscowego planu ogdlnego (rejon V) niewielkim
zagospodarowania stopniu, ze
przestrzennego miasta wzgledu na

mniejszy

Odolanowa w czesci dotyczacej

. N zakres ustalen i
rejonu ul. Strzeleckiej (rejon V)

uptyw czasu.
Uchwata zmieniajgca uchwate w | Odolandw, rejon | XXVII/23/98 z | Dokument

5 |sprawie zatwierdzenia ul. Strzeleckiej | 15.06.1998 r. | zgodny w
miejscowego planu ogolnego (rejon VI) niewielkim
zagospodarowania stopniu, ze
przestrzennego miasta wzgledu na

mniejszy

Odolanowa w czesci dotyczacej

. s zakres ustalen i
rejonu ul. Strzeleckiej (rejon VI)

uptyw czasu.
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Uchwata zmieniajgca uchwate w Glisnica XXVI11/24/98 z | Dokument
6 |sprawie zatwierdzenia 15.06.1998 r. | zgodny w
miejscowego planu ogélnego niewielkim
zagospodarowania stopniu, ze
przestrzennego gminy Odolanow m?le?g:yna
dla obszaru wsi Glisnica zakres ustalen i
uptyw czasu.
Uchwata zmieniajgca uchwate w Raczyce i IV/31/99 z | Dokument
7 | sprawie zatwierdzenia Uciechow 10.02.1999 r. | zgodny w
miejscowego planu ogdlnego niewielkim
zagospodarowania stopniu, ze
przestrzennego gminy Odolanow m?é?:;yna
dla_ obs’zaru wsi Raczyce i zakres ustalen |
Uciechow uptyw czasu.
Zmiana miejscowego planu Bonikéw, Garki, | XLIII/33/2002 | Dokument
8 |ogdlnego zagospodarowania Glignica, Gorzyce | z 30.09.2002 |zgodny w
przestrzennego gminy Odolanéw Mate, Huta, r. niewielkim
Nabyszyce, stopniu, ze
Nadstawki, Vr;’]znﬁ’é?::yna
R‘?'gfgr?:fysl\\/llvalfga’ zakres ustalen i
Tarchaty Wielkie, Uptyw czasll
Uciechow,
Wierzbno
Uchwalenie miejscowego planu Odolanow VIII/54/07 z
9 | zagospodarowania 22.05.2007 r.
przestrzennego Miasta
Odolanowa w rej. Ul. K.
Piszczygtowy
Uchwalenie miejscowego planu Raczyce XIV/96/08 z
10 |zagospodarowania 28.03.2008 r.
przestrzennego obejmujgcego
fragment obszaru miejscowosci
Raczyce
Uchwalenie miejscowego planu Swieca XLIV/261/10 z
11 |zagospodarowania 8.11.2010 .
przestrzennego Gminy Odolanéw
w miejscowosci Swieca
Uchwalenie miejscowego planu Odolanow VI/35/15 z
12 |zagospodarowania 4.03.2015rr.
przestrzennego dla fragmentu
miasta Odolanow przy ul.
Bartosza

Analizujgc powyzsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono

nastepujgce fakty:

1.

Pokrycie gminy Odolandéw obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego
wynosi ok. 2,3 %. Jest to wynik bardzo niski, nizszy zaréwno niz srednia w
wojewodztwie wielkopolskim (17,8%) jak i niz Srednia krajowa (28,6%) - dane z 2013, na

podstawie ,Analizy stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2013 roku”,
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sporzadzonej przez Polskg Akademie Nauk, Instytut Geografii | Przestrzennego
Zagospodarowania w lutym 2015 r.

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w bardzo niewielkim stopniu spetniajg wymogi,
zawarte w obecnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie plany zawierajg ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw
oraz linie rozgraniczajagce tereny o réznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania. Pozostate ustalenia, ktére zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym moga, w zaleznosci od potrzeb znajdowaé sie w
tresci planu wystepuja w réznym zakresie i w zréznicowanym stopniu doktadnosci.
Zdecydowana wiekszo$¢ tych planéw obejmuje niewielkie tereny, na przyktad jedng
dziatke ewidencyjng. Pomimo tego, ze plany nie zawierajg ustalen, ktére sg wymagane
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami nie ma potrzeby ich zmiany, ze wzgledu
na to, ze obejmujg niewielkie tereny.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszosci spetniajg wymogi, zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Doktadnos¢
ustalen plandéw jest zréznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach 2013 — 2015
zawierajg petny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualnos¢ ich
ustalen i przystawanie tych ustalen do obowigzujgcych przepiséw prawa oraz potrzeb
inwestycyjnych.

Obecnie jest opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Odolandéw (w rejonie ulic: Strzeleckiej, Przemystowej i

Krotoszynskiej), ktdry jest na etapie uchwalenia.

2.3. Zgodnos¢ planéw z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego"

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Odolanow zostato uchwalone w lutym 2006 r. W czasie obowigzywania "Studium..."
uchwalono 4 plany.

Analizujgc zgodnos¢ obowigzujgcych planéw z ustaleniami "Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw" stwierdza sig, ze plany

uchwalone na podstawie ustawy z 2003 r. sg zgodne ze studium, o czym stwierdzita
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kazdorazowo Rada Gminy i Miasta Odolanéw podczas uchwalania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Art. 4 wust. 2. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreSlenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy”.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w sytuacji braku obowigzujgcego na
danym terenie planu zagospodarowania przestrzennego, znaczenie majg informacje
dotyczgce wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Decyzje te uwidaczniajg tempo rozwoju przestrzennego oraz
strukture rodzajowgq i przestrzenng zmian zachodzgcych na obszarze gminy. W sprawach
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajg w odniesieniu do:

e inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim — woijt, burmistrz
albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewdédztwa;
e inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym — waojt, burmistrz
badz prezydent miasta;
o inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych — wojewoda.
Ustalenie lokalizacji inwestyciji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.
Tabela 3 przedstawia ilos¢ wydanych decyzji lokalizacyjnych w latach 2010 - 2015 wraz z

obrebami, ktorych dotyczg.

Tabela 3
Liczba wydanych decyzji lokalizacyjnych w latach 2010 - 2015 w poszczegélnych
obrebach w gminie Odolanéw

Obreby, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
inwestycji celu publicznego wraz z podaniem liczby
decyzji w danym obrebie (w nawiasie)
Glisnica (2),
Gorzyce Mate,
Huta,
Odolanéw,
Raczyce (2),
Tarchaty Wielkie,
Uciechow,
oraz 2 decyzje obejmujgce teren nalezgcy do wiecej niz

liczba decyzji

R lokalizacyjnych

2010 11
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jednego obrebu:
Raczyce, Uciechéw, Sulmierzyce,
Odolanow, Swieca, Bonikow, Garki

2011

Glisnica (2),
Huta (2)
Odolanow (2),

2012

13

Garki (2),
Glisnica (2),
Odolanow (4),
Raczyce (3),
Swieca
Tarchaty Mate,

2013

11

Glisnica,

Odolanéw (5),

Raczyce,

Swieca (2),

Uciechow

oraz decyzja obejmujgca teren nalezgcy do wiecej niz
jednego obrebu:

Odolanéw i Glisnica

2014

38

Bonikow (2),

Garki (4),

Glisnica (3),

Gorzyce Mate (3),

Huta (2)

Odolanow (3),

Raczyce,

Swieca (3),

Tarchaty Wielkie (7),

Uciechow (3),

oraz decyzje obejmujgce teren nalezacy do wiecej niz
jednego obrebu:

Garki i Bonikow (3),

Raczyce i Odolanéw (2),

Tarchaty Wielkie i Gorzyce Mate (2)

2015

26

Bonikow (2)

Garki

Glisnica (5)

Nabyszyce

Odolanéw (10)

Swieca

Tarchaty Wielkie

Uciechow (2)

Oraz decyzje obejmujgce teren nalezgcy do wiecej niz
jednego obrebu:

Wierzbno, Nabyszyce
Odolanéw, Swieca, Bonikow
Uciechow i Raczyce

Razem w latach 2010 - 2015 wydano 105 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Poza decyzjami wyliczonymi w powyzszej tabeli Urzgd Miasta i Gminy Odolanéw wydat 13

decyzji o lokalizacji celu publicznego na dla Gminy i Miasta Ostrow Wielkopolski.

Strona 26 z 32

Id: 3150A5AE-AC13-496D-9F43-5FF7B5SBDOF2A. Podpisany

Strona 26



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ODOLANOW | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W LATACH 2010 — 2015 WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU
ICH SPORZADZENIA

Wykres 2
Decyzje lokalizacyjne wydane w latach 2010 — 2015 w gminie Odolanéw

Decyzje o lokalizacji celu publicznego w latach
2010 - 2015

40

35
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15

. . l .

5

0 T - T T T T

2010 2011 2012 2013 2014 2015
milos¢ decyzji w poszczegolnych latach

2.5. Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy, tak samo jak decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jest wydawana dla terendéw, na ktérych nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Celem decyzji jest ustalenie
czy dane zamierzenie inwestycyjne nie naruszy fadu przestrzennego. Decyzja ustala funkcje
zabudowy oraz jej gabaryty, w tym szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos¢ elewacii
frontowej oraz geometrie dachu, lokalizacje na dziatce i inne elementy istotne z punktu
widzenia urbanistyki. Inaczej niz przy pozwoleniu na budowe, do ustalenia warunkow
zabudowy nie jest niezbedne posiadanie przez wnioskujgcego praw do nieruchomosci.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu, ani nie narusza praw ani
uprawnien osob trzecich. O ustalenie warunkéw zabudowy dla dowolnego terenu moze
zatem wystgpi¢ kazdy. Organem wydajgcym decyzje o warunkach zabudowy jest wojt

(burmistrz, prezydent miasta).

Analizowano liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy stwierdzono, jak przebiega proces realizacyjny
planéw oraz gdzie istnieje potrzeba opracowania planu z uwagi na znaczng ilos¢
prowadzonych spraw.

W latach 2010 — 2015 wydano ogétem 786 decyzji o warunkach zabudowy, w tym 3
dla gminy Sosnie.
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Tabela 4

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Odolanéw w latach 2010 —
2015 r. wedlug obrebow geodezyjnych wraz z wyszczegélnieniem obrebéw o

stosunkowo duzej sredniej liczbie decyzji.

Srednio

decyzji
Obszar geodezyjny 2010 2011 2012 2013 2014 2015 rocznie
Bonikow 6 10 7 2 15 9 8,2
Garki 4 8 10 3 12 11 8,0
Glisnica 9 8 10 3 14 12 9,2
Gorzyce Mate 10 7 4 2 3 3 4.8
Huta 8 8 10 6 15 19 11,0
Nabyszyce 5 3 6 8 5 4,5
Nadstawki 4 3 2 1 1 3 2,3
Odolanéw 38 25 28 24 50 36 33,5
Raczyce 6 6 8 9 11 15 9,2
Swieca 6 9 7 8 19 18 11,2
Tarchaty Mate 1 1 1 2 0 0,8
Tarchaty Wielkie 12 10 15 7 18 13 12,5
Uciechow 10 9 7 7 15 12 10,0
Wierzbno 1 4 1 3 10 11 5,0
Dla gm. Sosnie 2 1 0,5
SUMA 120 111 118 78 193 166

Wykres 2

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010 — 2015 w gminie Odolanéw

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach
2010-2015
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Analizujgc wydane na obszarze gminy decyzje o warunkach zabudowy stwierdzono
nastepujgce tendencje:

1. Gmina charakteryzuje sie duzym ruchem inwestycyjnym, znajdujgcym
odzwierciedlenie w duzej liczbie wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

2. W wiekszoéci miejscowosci (9 obrebow) wskaznik liczby wydanych decyzji o
warunkach zabudowy w ciggu roku jest wysoki — przekracza 8. Sg to obreby:
Bonikéw, Garki, Glisnica, Huta, Odolanéw, Raczyce, Swieca, Tarchaty Wielkie,
Uciechow.

3. Bardzo wysoki wskaznik dotyczy nastepujgcych obrebéw: Huta — 11, Swieca — 11,2,
Tarchaty Wielkie — 12,5, Uciechéw — 10.

4. Wskaznik Sredniej liczby decyzji o warunkach zabudowy dla obrebu Odolanéw jest
bardzo wysoki i wynosi 33,5.

5. Ze wzgledu na bardzo duzg liczbe wydawanych decyzji dla obrebu Odolanéw
zasadne jest przystgpienie do sporzgdzania miejscowego planu dla tego terenu.

6. Ze wzgledu na takze wysoki wskaznik liczby wydanych decyzji w obrebach Huta,
Swieca, Tarchaly Wielkie i Uciechéw nalezy rozwazyé potrzebe zasadno$é

przystgpienia do sporzadzania planow.

3. Wnioski o zmiane dokumentéw planistycznych

W latach 2010 - 2015 do Urzedu Gminy i Miasta Odolanéw wptyneto 16 wnioskow o
Zzmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tabela 6
Whnioski o zmiane dokumentow planistycznych gminy Odolanéw w latach 2010 - 2015

Lp. Data wptywu Tre$¢é wniosku Obreb, dziatki Ustalenia
»Studium...”
1 02.07.2012 Zmiana mpzp. w zakresie Bonikow, 491 M/ RZ

przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa.
2 19.06.2012 Zmiana mpzp. w zakresie Tarchaty Wielkie, | RP
przeznaczenia dziatki pod 893
zabudowe mieszkaniowq.
3 02.07.2012 Zmiana mpzp. w zakresie Tarchaty Wielkie, | RP, P,U
przeznaczenia dziatek pod 8,16, 887
zabudowe mieszkaniowq.
4 26.07.2012 Zmiana mpzp. w zakresie Tarchaty Wielkie, | M
przeznaczenia dziatki pod 395
zabudowe mieszkaniowq.
5 26.07.2012 Zmiana mpzp. w zakresie Tarchaty Wielkie, | P, L
przeznaczenia dziatki pod 272
zabudowe mieszkaniows.
6 09.08.2012 Zmiana mpzp. w zakresie Wierzbno, 355, M
przeznaczenia dziatek pod 356
zabudowe mieszkaniows.
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30.07.2012

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniow3.

Nadstawki, 336/2

M

24.08.2012

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatki pod
zalesienie.

Odolanow, 347

upP

31.08.2012

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatek pod
zabudowe mieszkaniow3.

Garki, 496, 793,
830

496 — M
793, 830 -
RP

10

17.11.2012

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Tarchaty Wielkie,
918

M/RP

11

21.12.2012

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatek pod
zalesienie

Uciechow, 64, 65

RP/RZ

12

29.08.2013

Zmiana mpzp. w zakresie
zmiany przeznaczenia
dziatek pod instalacje ogniw
fotowoltaicznych

Glisnica, 817, 818

RP

13

10.10.2013

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatki pod
zalesienie

Bonikéw, 791/1

RP

14

21.10.2014

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatek pod
/lkulture//

Garki, 513/4,
513/5

15

26.10.2015

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatek jako
tereny eksploataciji
powierzchniowej

Raczyce, 123,
182

182 - PE
123

(podzielona)

-RP

16

08.20.2015

Zmiana mpzp. w zakresie
przeznaczenia dziatki jako
tereny eksploataciji
powierzchniowej

Glisnica, 706/1

RP

"Studium..."

przeznaczenia pojedynczych dziatek pod zabudowe powinny by¢ rozpatrzone kompleksowo.

Biorgc pod uwage potrzebe opracowania nowego whnioski dotyczace

Najpierw powinna zosta¢ opracowane "Studium..." a dopiero nastepnie zmiany miejscowych

plandéw lub nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
4. Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych

4.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i
przestrzennego

Obowigzujgce

kierunkéw zagospodarowania

LStudium uwarunkowan i kierunkow

przestrzennego gminy Odolanéw” jest w bardzo duzym stopniu nieaktualne.

zagospodarowania

Obowigzujgce "Studium..." nie spetnia, w wiekszosci, wymogow okreslonych w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.). "Studium..." nie spetnia takze, w duzej

czesci, wymogéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
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2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowanh i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Niezgodnos¢ obowigzujgcego "Studium..." z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, miedzy innymi, z

licznych zmian w tej ustawie, ktore miaty miejsce w 2015 roku.

4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. Pokrycie gminy Odolanéw obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego
wynosi ok. 2,3 %. Jest to wynik bardzo niski, nizszy zaréwno niz $rednia w
wojewodztwie wielkopolskim (17,8 %) jak i niz Srednia krajowa (28,6 %) - dane z 2013,
na podstawie ,Analizy stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2013
roku”, sporzgdzonej przez Polskg Akademie Nauk, Instytut Geografii | Przestrzennego
Zagospodarowania w lutym 2015 r.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w bardzo niewielkim stopniu spetniajg wymogi,
zawarte w obecnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie plany zawierajg ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw
oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania. Pozostate ustalenia, ktére zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym moga, w zaleznosci od potrzeb znajdowaé sie w
tresci planu wystepujg w réznym zakresie i w zréznicowanym stopniu doktadnosci.
Zdecydowana wiekszos$¢ tych planéw obejmuje niewielkie tereny, na przyktad jedng
dziatke ewidencyjng. Pomimo tego, ze plany nie zawierajg ustalen, ktére sg wymagane
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami nie ma potrzeby ich zmiany, ze wzgledu
na to, ze obejmujg niewielkie tereny.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wiekszosci spetniajg wymogi,
zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dokfadnos¢ ustalen planéw jest zréznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach
2013 - 2015 zawierajg peiny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualnos$¢ ich
ustalen i przystawanie tych ustalen do obowigzujgcych przepiséw prawa oraz potrzeb

inwestycyjnych.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ODOLANOW | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W LATACH 2010 — 2015 WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU
ICH SPORZADZENIA

5. Podsumowanie — wnioski koncowe

1) Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Odolanéw” jest w bardzo duzym stopniu nieaktualne.

2) Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzgdzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc
pod uwage dynamicznie zmieniajgcy sie stan prawny, przystgpienie do sporzgdzania
"Studium..." dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscia.

3) Biorgc pod uwage potrzebe opracowania nowego "Studium..." decyzja o przystgpieniu
do sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinna zostaé¢ podjeta dopiero na kohcowym etapie prac nad "Studium...", kiedy
sprecyzowane zostang kierunki rozwoju gminy i ustalone kierunki przeksztatcen

funkcjonalno-przestrzennych na obszarze gminy.
6. Harmonogram sporzadzania dokumentéw planistycznych

Analiza wszystkich wyzej przedstawionych faktéw stanowi rzetelng podstawe dla

okreslenia harmonogramu sporzgdzenia dokumentow planistycznych.

Tabela 7
Harmonogram sporzadzania dokumentéw planistycznych

Lp. Nazwa opracowania Planowany termin Planowany termin
rozpoczecia zakonczenia

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw | IV kwartat 2017 IV kwartat 2019
zagospodarowania przestrzennego
gminy

2. Miejscowy plan zagospodarowania | | kwartat 2019 IV kwartat 2019
przestrzennego dla obrebu
Odolanow
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z podzniejszymi zmianami) w celu oceny aktualnosci studium
i plandow miejscowych Burmistrz Gminy i1 Miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, wyniki analiz po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, przekazuje Radzie Gminy i Miasta.

Rada Gminy i Miasta podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i plandéw miejscowych,
aw przypadku uznania ich za nieaktualne w cato$ci lub czeSci, podejmuje dziatania zwigzane
z przystagpieniem do zmiany tych planoéw lub zmiany studium.

Burmistrz Gminy i Miasta Odolanéw wykonat ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Odolandéw i oceny postepéw w opracowywaniu plandéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz
z opracowaniem harmonogramu ich sporzadzenia”.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Odolanéw 1 ocena postgpow
w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich
sporzadzenia” zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna.

Rada Gminy i Miasta Odolanoéw zapoznata si¢ z ta analizg i zgadza si¢ z harmonogramem sporzgdzania
dokumentow planistycznych.
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