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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Niniejsza zmiana studium sporzgdzona zostata na podstawie uchwaty Rady
Gminy i Miasta Odolanéw Nr XVI/119/16 z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Odolanéw, w obrebie
Raczyce i Glisnica.

Zakres opracowania obejmuje swym zasiegiem dziatki nr geod. 182 i 1193
(czesc) w obrebie Raczyce oraz dziatke nr geod. 706/1 w obrebie Glisnica.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium na
ww. terenach nowego kierunku zagospodarowania, okreslonego jako ,eksploatacja
powierzchniowa”, co umozliwi podjecie przez zainteresowane podmioty dalszych
dziatan, zmierzajacych do wykorzystania przedmiotowych nieruchomosci na cele
zwigzane z wydobywaniem kruszyw naturalnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 196 ze
zm.).

W zakresie nie oméwionym w poszczegolnych punktach niniejszego
opracowania zastosowanie znajdujg ustalenia i informacje dotychczas
obowigzujgcego studium, uchwalonego uchwatg nr XLI11/194/06 Rady Gminy i Miasta

Odolanow z dnia 27 lutego 2006 r. ze zmianami.

Podstawy prawne:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.);

2) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U.
z 2015r., poz. 196 ze zm.).

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

4) inne przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego w zakresie dotyczgcym

problematyki planowania przestrzennego.

Podstawy merytoryczne:

1) Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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2)

3)

4)

5)
6)

wielkopolskiego  (Uchwata  Sejmiku  Wojewddztwa  Wielkopolskiego
nr XLV1/690/10 z 26.04.2010r.);

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy i Miasta Odolanéw na lata 2012 —
2015 z perspektywg na lata 2016 — 2019 (uchwata Rady Gminy i Miasta
Odolanéw nr XXI1/163/12 z dnia 28.06.2012 r.);

Wieloletni Plan Inwestycyjny dla Gminy i Miasta Odolanoéw na lata 2015-2017
(uchwata Rady Gminy i Miasta Odolanéw nr LV/397/14 z dnia 05.11.2014 r.);
inwentaryzacja terenowa;

wnioski sktadane przez wiasciwe organy i instytucje oraz zainteresowane

podmioty i osoby.



2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Podstawowymi kierunkami wskazanymi w studium przed wejsciem w zycie
niniejszej zmiany dla przedmiotowych obszaréw byty: tereny rolne — pola (Raczyce,
dz. 182, Glisnica, dz. 706/1) oraz tereny laséw (Raczyce, cz. dz. 1193).

Dziatki nr geod. 182 w Raczycach i nr geod. 706/1 w Glisnicy uzytkowane sg
rolniczo, natomiast dziatka nr geod. 1193 w Raczycach, w zakresie objetym zmiang
studium, pomimo iz — zgodnie z ewidencjg gruntéw — stanowi las, faktycznie
pozostaje nieuzytkiem.

Na omawianych obszarach nie obowigzujg  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Dostepnos¢ komunikacyjna dziatki nr geod. 706/1 w Glisnicy odbywa sie
z drogi powiatowej nr 5325P, natomiast dziatek w Raczycach — z przylegtych drég
gminnych.

Przedmiotowe tereny, z racji swojego dotychczasowego uzytkowania

i potozenia, nie sg wyposazone w sieci infrastruktury technicznej.
2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany studium jest formalne umozliwienie na
przedmiotowych dziatkach podjecia czynnosci zmierzajgcych do wydobycia kruszyw
naturalnych, w zwigzku z czym zmiana nie ma bezposredniego wptywu
na ksztattowanie tadu przestrzennego. Jednak z uwagi na fakt, ze dziatki objete
Zmiang sg niezabudowane i stanowig element szerzej wystepujgcych w najblizej
okolicy krajobrazow rolniczych Iub lesnych — istotnym jest koniecznos¢
przeprowadzenia rekultywacji terenbw po zakonczeniu dziatalnosci wydobywczej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, Prawa geologicznego i gérniczego oraz wydanych na ich podstawie decyzji

administracyjnych.

2.3. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z podzialtem Polski na regiony fizycznogeograficzne

wg Kondrackiego, obszary zmiany potozone sg w prowincji Niz Srodkowoeuropejski,
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podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska,
mezoregionie Kotlina Milicka — stanowigcym zagtebienie koncowe lodowca
warcianskiego.

Pod wzgledem uwarunkowan hydrogeologicznych, zgodnie
z hydrogeologicznym podziatem kraju, przedmiotowe obszary znajdujg sie
w makroregionie zachodnim Nizu Polskiego — Regionie Wielkopolskim,
w Podregionie Wielkopolsko-Slaskim. Gtéwny poziom wodonosny wyksztatcony jest
w utworach czwartorzedowych w postaci 1-3 warstw wodonosnych, znajdujgcych sie
na gtebokosci od 20 do 100 m (utwory piaszczyste i zwirowe). Wody charakteryzujg
sie zwierciadtem swobodnym, czesciowo stabo naporowym.

Woda gruntowa pochodzi gtéwnie z opadow miejscowych wyciekéw spod gliny
morenowej i przecietnie wystepuje na gtebokosci od 1 do 4 metrow. Wahania
zwierciadta wody gruntowej zalezne sg od roztopéw wiosennych, gwattownych ulew
badz okreséw suszy. Pierwszy poziom uzytkowy jest tylko czesciowo izolowany od
powierzchni, zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych wystepuje na terenach,
gdzie poziom wodonosny zalega na gteboko$ci mniejszej niz 20 m. Wody podziemne
pierwszego poziomu wystepujg do gtebokosci 5 m p.p.t.

Wyniki monitoringu wéd podziemnych, przeprowadzonych w 2012 r. na terenie
gminy Odolanéw, w miejscowosci Raczyce, klasyfikujg wody podziemne gminy do I
klasy jako$ci.

Pod wzgledem uwarunkowan zwigzanych z ochrong przyrody - wszystkie
obszary objete zmiang studium wchodzg w sktad obszaru chronionego krajobrazu
"Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”, utworzonego na mocy
Rozporzadzenia Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r. w sprawie
ustalenia obszaru chronionego krajobrazu "Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska" na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru
(Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 15 poz. 95). Dziatka nr geod. 182 w Raczycach zlokalizowana
jest ponadto w sasiedztwie obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja nad
Baryczg” (PLH020041), a dziatka nr geod. 706/1 w Glisnicy sasiaduje z obszarem
specjalnej ochrony ptakéow ,Dabrowy Krotoszynskie” (PLB300007) i z obszarem
majgcym znaczenie dla Wspadlnoty ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” (PLH300002).

W zakresie form uzytkowania terendw, jak juz wskazano w pkt 2.1 — dziatki
nr geod. 182 w Raczycach i nr geod. 706/1 w Glisnicy uzytkowane sg rolniczo,

natomiast dziatka nr geod. 1193 w Raczycach, w zakresie objetym zmiang studium,
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pomimo iz — zgodnie z ewidencjg gruntéw — stanowi las, faktycznie pozostaje
nieuzytkiem. Uzytki rolne na dziatkach w Raczycach posiadajg klasy bonitacyjne IV —

VI, z przewaga klasy V.
2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W obszarach zmiany studium nie zlokalizowano obiektow zabytkowych ani
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych objetych ochrong oraz

znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposrod dziedzin i zagadnien, ksztattujgcych warunki i jako$¢ zycia
mieszkancow, wymieni¢ nalezy przede wszystkim te, ktorych ksztattowanie podlega
kompetencjom samorzadu lokalnego i — z uwagi na charakter niniejszego
opracowania - ma istotny zwigzek z gospodarkg przestrzenna.

Na mocy obowigzujgcej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do zadan wiasnych gminy nalezg m. in. sprawy z zakresu: fadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska i przyrody,
gospodarki wodnej, gminnych drég, wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania ioczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzenh sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, gminnego
budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkow,
kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania
gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej, czy polityki prorodzinne;j.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru, omdwione
zostaty w poszczegolnych punktach niniejszej zmiany — zaréwno w odniesieniu do
istniejgcych uwarunkowan, jak i kierunkoéw ich ksztattowania na przysztos¢. Ponadto
aktualnos¢ zachowujg te zapisy, ktdére odnoszg sie w omawianym zakresie do
ogolnych uwarunkowan i kierunkow wskazanych dla catej gminy w pierwotnie

uchwalonym studium.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

w odniesieniu do przedmiotowych terenéw oraz w zakresie przewidywanych dla nich
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w niniejszym opracowaniu zmian funkcjonalno — przestrzennych, wylgczajac

czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscig cztowieka.
2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

W zwigzku z faktem, ze w dotychczas obowigzujgcym studium dla
przedmiotowych obszaréw wyznaczono kierunek rolny oraz lesny oraz z uwagi na
brak zasadnosci wyznaczania na tych terenach jakichkolwiek kierunkéw zwigzanych
z ich zabudowg (znaczne oddalenie od istniejacych obszaréw zwartej zabudowy,
czesciowy brak wyposazenia w infrastrukture techniczng) — mozliwe staje sie ich
przeznaczenie na cele zwigzane z wydobyciem kopalin — kruszyw naturalnych,
zgodnie ze skfadanymi wnioskami o zmiane studium. Z punktu widzenia
przysztosciowych potrzeb gminy istotnym jest, Ze nadanie takich wtasnie kierunkow
dla omawianych obszaréw jest de facto tymczasowe, bowiem po zakonczeniu
eksploatacji kruszyw, nastgpi faza rekultywacji terenéw, na skutek ktérej mozliwe
bedzie przywrdcenie im pierwotnego uzytkowania i funkcji. Powyzsze nie spowoduje
jednoczesnie  definitywnego zamkniecia mozliwosci innego  uzytkowania
i przeznaczenia tych terendw w przyszitosci.

W zwigzku z omawianymi wyzej okolicznosciami stwierdzié¢ nalezy, ze nadanie
w studium dla przedmiotowych obszaréw kierunku zwigzanego z eksploatacjg
powierzchniowg nie spowoduje negatywnych skutkéw finansowych dla gminy
w postaci koniecznosci budowy obiektéw i sieci infrastrukturalnych, drog (tereny
dostepne sg z istniejacych juz drég), czy tez infrastruktury spotecznej. Ponadto nie
wystapig jakiekolwiek czynniki moggce mie¢ wptyw na ruchy migracyjne ludnosci.
W skali catej gminy nie zmieni sie takze ogolny bilans terendéw przeznaczonych pod

zabudowe.
2.8. Stan prawny gruntéw.
Wszystkie grunty objete zmiang studium stanowig wtasnosc¢ prywatna.

2.9. Wystepowanie obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych:

Na przedmiotowych obszarach prawnej ochronie podlegajg obiekty i tereny
chronione w szczegolnosci na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.). Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.) — opisane

w pkt 2.3 oraz inne, nie wymienione w tym miejscu, ktorych ochrona wynika
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z obowigzujacych przepiséw odrebnych.
2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Woystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych

oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

Zgodnie z Bilansem Zasobdéw Kopalin i Wod Podziemnych w Polsce oraz na
podstawie danych pochodzacych z systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polski MIDAS — na obszarach objetych zmiang studium nie zostaty
jeszcze udokumentowane ztoza kopalin.

W sasiedztwie dziatki nr geod. 706/1 w Glisnicy zlokalizowane jest
udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,Glisnica IV”. Analogicznie -
w sgsiedztwie dziatki nr geod. 182 w Raczycach znajduje sie udokumentowane ztoze
kruszyw naturalnych ,Raczyce X”. W odlegtosci ok. 400 m na wschod od dziatki
nrgeod. 1193 w Raczycach usytuowane jest natomiast udokumentowane zioze
surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,Odolanéw” (zloze zrekultywowane,
z ktérego wydobycie zostato zaniechane w 1990 r.).

W zwigzku z wystepowaniem m. in. powyzszych uwarunkowan, podijeto
odpowiednie dziatania formalne zmierzajace do udokumentowania, a nastepnie
umozliwienia wydobycia kopalin takze na przedmiotowych terenach, czego czescig
sktadowg stata sie koniecznos¢ zmiany studium. Zgodnie bowiem z przepisami art. 7
ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igornicze
(tj. Dz. U. 22015 r., poz. 196 ze zm.) ,podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci
okreslonej ustawg jest dozwolone tylko wodwczas, jezeli nie naruszy ona
przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w odrebnych przepisach”, natomiast ,w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie
i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest dopuszczalne tylko wowczas,
jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci ustalonego
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w odrebnych przepisach”.

Obszary zmiany studium objete byly ponadto koncesjg na poszukiwanie
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I rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego, wazng do dnia 31 pazdziernika
2015 r., o ktérej przedtuzenie — do Ministra Srodowiska wystapito Polskie Gérnictwo

Naftowe i Gazownictwo S.A.

2.12. Woystepowanie terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

Bezposrednio na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg tereny
gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

W sasiedztwie dziatki nr geod. 706/1 w Glisnicy oraz dziatki nr geod. 182
w Raczycach zlokalizowane sg tereny gornicze zwigzane z wydobyciem kopalin ze

zt6z kruszyw naturalnych ,Glisnica IV” i ,Raczyce X”.

2.13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami.

Tereny objete zmiang sg bezposrednio skomunikowane z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym gminy poprzez przylegte do nich drogi gminne
(w Raczycach) oraz droge powiatowg nr 5325P (w Glisnicy).

Z racji potozenia poza zwartymi jednostkami osadniczymi przedmiotowe
tereny nie sg wyposazone w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, jednakze
zwigzku z ich przeznaczeniem na cele zwigzane z eksploatacjg powierzchniowg
kopalin — nie bedg one rodzity konsekwencji w postaci koniecznosci zapewnienia
przez gmine zorganizowanego zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow.
Zasilanie w energie elektryczng nastepowaé bedzie natomiast na wniosek
inwestorow, w porozumieniu i za zgodg gestorow sieci elektroenergetycznych.
Ewentualne potrzeby dotyczgce zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow
komunalnych realizowane bedg z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen.

Gospodarka odpadami realizowana jest na podstawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy i Miasta Odolanéw oraz zgodnie z przepisami

odrebnymi.
2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Bezposrednio w odniesieniu do przedmiotowych terendéw brak jest

wyznaczonych przepisami odrebnymi zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych.



2.15. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, jako organ wlasciwy
w zakresie zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
etapie sporzadzania niniejszego dokumentu, nie wskazat na przedmiotowe tereny
jako na narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym szczegdlnie zagrozone
powodzig.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy zwrdéci¢ szczegdlng uwage na mozliwosc
lokalnych podtopien niezaleznych od sagsiedztwa dolin rzecznych z jednoczesnym
zaleceniem poprzedzania wszelkich prac budowlanych odpowiednimi badaniami

geotechnicznymi lub geologiczno — inzynierskimi.

3. KIERUNKI
3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw.

Jak juz okreslono na wstepie opracowania — gtdbwnym celem niniejszej zmiany
jest wprowadzenie do ustalen studium na dziatkach nr geod. 182 i 1193 (czesc¢)
w obrebie Raczyce oraz dziatce nr geod. 706/1 w obrebie Glisnica nowego kierunku
zagospodarowania, okreslonego jako ,eksploatacja powierzchniowa”, co umozliwi
podjecie przez zainteresowane podmioty dalszych dziatan, zmierzajgcych do
wykorzystania przedmiotowych nieruchomosci na cele zwigzane z wydobywaniem
kruszyw naturalnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 196 ze zm.).

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w studium -
postuluje sie aby uszczegotowienie kierunkdw zagospodarowania terendw
wskazanych w niniejszym opracowaniu nastepowato w trybie opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych w obecnym

systemie prawnym jedyny skuteczny instrument stuzacy do tej realizaciji.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone

spod zabudowy.

Z uwagi na specyfike kierunku przyjetego dla przedmiotowych terendw

w niniejszej zmianie studium — nie wyznacza sie parametrow i wskaznikow
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urbanistycznych.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, budowli, elementéw

infrastruktury technicznej zwigzanych z podstawowg funkcjg terendw.

3.3.

3.4.

Nie przewiduje sie zabudowy budynkami.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

zakazuje sie odprowadzania sciekow bezposrednio do wod lub do ziemi;
nalezy zapewni¢ ochrone powietrza, wdd i powierzchni ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

odpady nalezy zagospodarowywa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy i Miasta Odolanéw oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji spalarni i sktadowisk odpadow;

prowadzenie gospodarki bezodpadowej mas ziemnych podczas eksploatacii
I rekultywacji, w tym wykorzystanie nadktadu do rekultywacji terendow
poeksploatacyjnych;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi nalezy przeprowadzi¢
rekultywacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przed przystagpieniem do dziatalnosci zwigzanej z wyznaczonym w studium
kierunkiem  zaleca  sie  przeprowadzanie  odpowiednich badan
geotechnicznych lub geologiczno — inzynierskich;

nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu
sieci infrastrukturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz stanowiskami
wiasciwych zarzadcow tych sieci;

nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia przedmiotowych
terendw w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgoérza Ostrzeszowskie

i Kotlina Odolanowska.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspétczesne.

W zwigzku z brakiem obiektow zabytkowych Iub zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych objetych ochrong oraz znajdujacych sie w wojewodzkiej

i gminnej ewidencji zabytkdéw, jak tez dobr kultury wspotczesnej — nie okres$la sie

zasad ich ochrony.
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3.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ bezposrednio z istniejgcych
drog gminnych (w m. Raczyce) oraz z drogi powiatowej nr 5325P (w m. Gli$nica).
W odniesieniu do sytuowania obiektow budowlanych przy drogach publicznych oraz
realizacji zjazdow z tych drog nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych w zakresie drog publicznych, w tym przepisow wykonawczych, a wszelkie
dziatania w tym zakresie winny zosta¢ uzgodnione z zarzgdcami drdg.

Zasilanie terendw w energie elektryczng nalezy realizowac z wykorzystaniem
istniejagcych sieci, w tym poprzez ich rozbudowe, odpowiednio do potrzeb
realizowanego na terenach zainwestowania. Dopuszcza sie wykorzystanie
indywidualnych urzadzen zasilajgcych lub alternatywnych zrodet energii.

Ewentualne potrzeby dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekébw komunalnych nalezy realizowaé przy wykorzystaniu indywidualnych
urzadzen.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowych
terenach urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe nowych sieci infrastruktury

technicznej.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym:

W ramach przedmiotowych obszaréw dopuszcza sie realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
innych inwestycji celu publicznego, co szczegdtowo okreslac bedg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje

administracyjne.

3.7. Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

Bezposrednio w odniesieniu do przedmiotowych terendéw brak jest
wyznaczonych przepisami odrebnymi zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

celéw publicznych.
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Na etapie sporzgadzania niniejszej zmiany studium, w tym skfadania wnioskow
i uwag oraz poddania projektu zmiany procesowi uzgodnien i opiniowania, nie
zgtoszono potrzeby wprowadzenia na omawianym obszarze nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, co nie wyklucza ich potencjalnej realizacji

na podstawie przepisoéw odrebnych.

3.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
wtym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Dla przedmiotowych obszaréw nie wystepuje koniecznos¢ sporzadzenia
planéw miejscowych wynikajgca z przepiséw odrebnych, nie ustala sie takze
obowigzku sporzadzenia planéw dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszarow przestrzeni publicznej.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W celu skutecznej realizacji kierunkdw polityki przestrzennej wyznaczonych
w niniejszej zmianie studium - postuluje sie podjecie stosownych dziatan
zmierzajgcych do uchwalenia na omawianych obszarach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z faktem, Ze cze$¢ obszaru objetego zmiang studium,
znajdujgcego sie w granicach dziatki nr geod. 1193 w m. Raczyce, stanowi grunty
lesne (nie pokryte drzewostanem), majac na wzgledzie uwarunkowania prawne
aktualne w okresie sporzadzania niniejszej zmiany, konieczne bedzie opracowanie
planu miejscowego i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia istniejgcych gruntow

lesnych na cele niele$ne.
3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Istniejgce w obrebie dziatki nr geod. 1193 w m. Raczyce grunty lesne,
wymagac bedg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne, zgodnie
z zapisami pkt 3.9.

Grunty rolne przewidziane docelowo pod eksploatacje kruszyw, do czasu

realizacji kierunku wyznaczonego w niniejszej zmianie, pozostajg w dotychczasowym
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uzytkowaniu.

Po zakonczeniu eksploatacji kruszyw nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje
terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Ustawy o ochronie gruntow rolnych
i leSnych, Prawa geologicznego i gérniczego oraz wydanych na ich podstawie decyzji

administracyjnych.

3.11. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

W zwigzku z wyznaczeniem w niniejszej zmianie studium kierunku
zwigzanego z eksploatacjg kruszyw naturalnych - dla wszystkich obszaréw objetych
ta zmiang nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ wyznaczenia filarow ochronnych,
w granicach ktérych ruch zakfadu gorniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢
dozwolony tylko w sposdb zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obszaréw, zgodnie

z przepisami odrebnymi w zakresie geologii i gérnictwa.
3.12. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Na przedmiotowych terenach, po zakonczeniu eksploatacji kruszyw nalezy
przeprowadzi¢ rekultywacje terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, Prawa geologicznego i goérniczego oraz

wydanych na ich podstawie decyzji administracyjnych.
3.13. Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone ha podstawie przepisdbw odrebnych obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzg oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;

- obszary zdegradowane;

- tereny zamkniete i ich strefy ochronne;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym;

- inne obszary problemowe.

4. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Odolanéw zostato pierwotnie przyjete uchwatg nr XLI1/194/06 Rady Gminy
i Miasta Odolanow z dnia 27 lutego 2006 r., podlegajgc pieciokrotnie czgstkowym

zmianom, zatwierdzonym uchwatami Rady Gminy i Miasta Odolanéw: nr VII/41/11
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z dnia 14 czerwca 2011 r., nr XI/68/11 z dnia 23 wrzesnia 2011 r., nr XL/309/13
z dnia 30 pazdziernika 2013 r., nr XLIII/328/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. oraz
nr XX/162/16 z dnia 5 wrze$nia 2016 r.

W zwigzku z faktem, ze w dotychczas obowigzujgcym studium dla
przedmiotowych obszaréw wyznaczono kierunek rolny oraz lesny oraz z uwagi na
brak zasadnosci wyznaczania na tych terenach jakichkolwiek kierunkéw zwigzanych
z ich zabudowg stwierdzono, ze mozliwe jest ich przeznaczenie na cele zwigzane
z wydobyciem kopalin — kruszyw naturalnych, zgodnie ze sktadanymi wnioskami
0 zmiane studium. Istotnym argumentem przemawiajagcym za dopuszczeniem
takiego rozwigzania w odniesieniu do przedmiotowych terendw jest de facto
tymczasowe ich przeznaczenie na cele eksploatacji kruszyw, bowiem po
zakonczeniu wydobycia, nastgpi faza rekultywaciji terendéw, na skutek ktorej mozliwe
bedzie przywrdcenie im pierwotnego uzytkowania i funkcji. Powyzsze nie spowoduje
jednoczesnie  definitywnego zamkniecia mozliwosci  innego  uzytkowania
i przeznaczenia tych terendw w przyszitosci.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwalty Rady Gminy i Miasta
Odolanéw Nr XVI1/119/16 z dnia 31 marca 2016 r. przystgpiono do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Odolandéw w obrebie Raczyce i Glisnica.

Zakres najwazniejszych zmian omowiony zostat na wstepie niniejszego
opracowania i uszczegodtowiony w kolejnych punktach, w szczegdélnosci w rozdziale
.Kierunki”.

Ustalenia, o ktoérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze
zm.) zostaty wprowadzone w niniejszym opracowaniu w zakresie objetym cytowang

uchwatg wywotujaca.
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