UCHWALA NR XXX7279117
RADY GMINY I MIASTA ODOLANOW

z dnia 26 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Piszczyglowy w Odolanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016 poz.446 ze zm.), art.20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 1073) wzwigzku zuchwala
nr XIX/151/16 Rady Gminy iMiasta Odolanéw zdnia 11 lipca 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Piszczyglowy
w Odolanowie, Rada Gminy i Miasta Odolan6w uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie
ul. Piszczyglowy w Odolanowie, zwang dalej w tresci uchwaly planem, po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Odolanéw” uchwalonego uchwatg Nr XLII/194/06 Rady Gminy i Miasta w Odolanowie z dnia 27 lutego
2006 r., zmienionego uchwatami nr VIII/41/11 z dnia 14 czerwca 2011 r., nr XI/68/11 z dnia 23 wrze$nia
2011 r., nr XL./309/13 z dnia 30 pazdziernika 2013 r., nr XLIII/328/2014 z dnia 30 stycznia 2014 roku.

§ 2. 1. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac
lacznie z przeznaczeniem podstawowym, ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi
nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian wszystkich budynkow. Okapy i gzymsy nie moga wykraczac
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnosza si¢ do budowli, obiektéw malej architektury oraz obiektow
infrastruktury technicznej, w tym budynkow stacji transformatorowych, pompowni wody i Sciekdw;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu budowlanego, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i dystrybucyjne sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowigzujgce
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu.

Id: 6636FD31-2F73-4436-9A59-53B9216D74F4. Podpisany Strona 1



2. Na rysunku planu jest poza tym zawarte oznaczenie informacyjne - granica obrgbu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terené6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny oznaczone symbolami 1MN — 6MN

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna.
2) teren oznaczony symbolem 1MN/U

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna.
3) teren oznaczony symbolem 1UP

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa — ustugi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna,
4) teren oznaczony symbolem 1U

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna.
5) teren oznaczony symbolem 1ZC

a) przeznaczenie podstawowe — cmentarz nieuzytkowany,

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala si¢.
6) tereny oznaczone symbolem 1KDD — 8KDD

a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala si¢.
7) teren oznaczony symbolem 1KDW

a) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne,

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
8) teren oznaczony symbolem 1E

a) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

§ 6. W planie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak
obiektow i terendow wymagajacych ochrony;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow i obszaréw;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego ustalenia.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, ze, uksztattowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala si¢
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;
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2)nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony lub
rewaloryzacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z wymogami przepisow
szczegodlnych i odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, zwylaczeniem przedsigwzie¢ infrastrukturalnych oraz drog
publicznych;

2) obszar objety planem jest polozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu Wzgoérza Ostrzeszowskie
1 Kotlina Odolanowska, gdzie obowiazuja wymogi zawarte w przepisach odrebnych;

3) obszar objetym planem jest potozony w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
303 Pradolina Barycz-Glogow, gdzie obowigzujg wymogi zawarte w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ nastepujacy podzial terendow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny oznaczone symbolem MN naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu,

b) teren oznaczony symbolem MN/U nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugows, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

c) pozostate tereny nie naleza do terenow, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci

2) dla terendw oznaczonych symbolami ZC, KDD, KDW ze wzgledu na ich przeznaczenie nie wprowadza si¢
ustalen dotyczacych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami IMN — 6MN, IMN/U, 1UP i 1U, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu

a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z cze$cia
ustugowg oraz dla zabudowy ustugowej — 500 m2

- dla ustug publicznych — 7500 m?.
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z cz¢$cia
ustugowa:

- dla zabudowy wolnostojacej - 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 15 m,
- dla zabudowy ustlugowej — 10 m,
- dla ustug publicznych — 40 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.

4) ustalen, zawartych w ustepie 3 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do dziatek droég wewnetrznych oraz
dzialek infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami 1MN — 6MN:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,50;
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3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,50;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czescig ustugowa — 0,60;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
b) uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych:

-dach dwu- Iub wielospadowy o takim samym nachyleniu gtownych potaci dachowych o kacie
nachylenia potaci dachowych - 30 - 45°,

- dach ptaski, jedno- dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogdéw ustalonych w tirecie
pierwszym i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu
budynku.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN/U:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,50;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,50,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czg$cig ustugowsq oraz dla zabudowy ustugowej — 0,60.
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
b) uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych:

-dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu gtownych potaci dachowych o kacie
nachylenia potaci dachowych - 30 - 45°,

- dach ptaski, jedno- dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 20°,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogoéw ustalonych w tirecie
pierwszym i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu
budynku.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1UP:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,10;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,75;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

b) uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych,
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- dach ptaski (jedno- dwu lub wiclospadowy) o nachyleniu potaci do 10°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogdéw ustalonych w tirecie
pierwszym niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1U.

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,10;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,75;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

b) uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych:

- dach ptaski (jedno- dwu lub wielospadowy) o nachyleniu potaci do 10°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogdéw ustalonych w tirecie
pierwszym niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZC.

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ budowe pomnikdéw, posagéow, kapliczek iinnych obiektow zwigzanych z wykonywaniem
kultu religijnego;

3) zakazuje si¢ realizacji pochéwkow;
4) Istniejaca zielen cmentarna podlega ochronie;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,02;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu — 0,02;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
9) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m,

b) dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu gléwnych potaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych - 30 - 45°.

§ 15. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1E.

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,00;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 1,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢;
5) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m,
b) uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych:

-dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu gtownych potaci dachowych o kacie
nachylenia potaci dachowych - 30 - 45°;
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- dach ptaski, jedno- dwu lub wiclospadowy o nachyleniu potaci do 20°.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) ustala si¢ dostep obszaru do drogi publicznej - z drogi powiatowej (ul. Raszkowskiej) przylegtej do
zachodniej granicy obszaru, z drogi gminnej (ul. Nowej) przylegtej do potudniowej granicy obszaru oraz
z drogi gminnej bez nazwy, przylegltej do poéinocnej granicy obszaru;

2)ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zdréog wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi - zdrdég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDD - 8KDD oraz zdrogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDW;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych przedstawia si¢ na rysunku planu;

4)na obszarze dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, innych niz wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 6 m;

5) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania na terenach o poszczegdlnych
przeznaczeniach:

a) 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

6) w ramach okreslonych w punkcie 5 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

7) dla terenow 1 budynkow taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sumg¢ liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

8) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
4) ustala si¢ odprowadzanie SciekoOw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie izagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo - gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zdalnych zrdodet ciepta, zgodnie wymogami
przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow szczegdlnych
i odrebnych.

§ 18. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okres$lenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Odolandw.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
i Miasta Odolanow

Jan Prokop
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/279/17

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. PISZCZYGLOWY W ODOLANOWIE

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR

R. SKALA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/279/17

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Piszczyglowy w Odolanowie

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1073)

Rada Gminy i Miasta Odolanow uchwala, co nastepuje:

§ 1.

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 20.06.2017 r. nie wniesiono zadnych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Piszczygltowy
w Odolanowie wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w Sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/279/17

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073), art. 7ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 446 z p6zn. zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 .
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 1870 z p6zn. zm.)

Rada Gminy i Miasta Odolanéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Piszczyglowy
w Odolanowie nie wprowadzono zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wtasnych gminy, ktore nie bylyby przyjete w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2.

W zwiazku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Uzasadnienie

Rada Gminy i Miasta Odolanéw podjeta w dniu 11 lipca 2016 r. uchwale nr XIX/151/16 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Piszczygtowy w Odolanowie.

Obszar objety zmiang planu jest potozony w péinocno-wschodniej czesci miasta Odolanow, przy drodze
powiatowej - ul. Raszkowskie;.

Dla calego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Piszczygtowy w Odolanowie, uchwalony Uchwatg nr VIII/54/07 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia
22 maja 2007 roku. Zmiana planu jest sporzadzana w celu uwzglgdnienia wniosku mieszkancow obszaru
objetego planem, dotyczacego likwidacji czg$ci drogi, oznaczonej w obowigzujagcym planie symbolem
4KDD i zakonczenia jej placem do zawracania.

Przeznaczenia terenéw w zdecydowanej wigkszosci stanowig powtOrzenie przeznaczen, przyjetych
W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Roéznice polegaja na:

1.likwidacji odcinka drogi dojazdowej i przeznaczeniu tego terenu na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

2.wprowadzenie mieszanego - mieszkaniowo-ustugowego przeznaczenia dla terenu, ktory
w obowigzujacym planie jest oznaczony symbolem 3MN, na ktory, zgodnie z obowigzujacym planem,
w calosci dopuszcza si¢ do zabudowy zabudowg ustugowa.

3.sprecyzowanie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem ZC, ktéry zgodnie ze stanem faktycznym
stanowi cmentarz nieczynny, na ktérych od ponad 50 lat nie dokonuje si¢ pochowkow.

2

W obowiazujagcym ,,Studium...” teren objety zmiang planu potozony jest w granicach jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, oznaczonych nastepujagcymi symbolami:

M - zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, zagrodowa)
Up - ustugi publiczne
ZC - cmentarze.

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu jest zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy dla wyzej wymienionych stref, okreSlonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw”. Przyjete wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu sg w czgSci wyzsze, niz orientacyjne wskazniki podane w,,Studium...”. Wskazniki zabudowy
i zagospodarowania zostaty ustalone w wielkosci zgodnej z ustaleniami obowigzujacego miejscowgo planu
zagospodarowania przestrzennego.

Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okre$lenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikéw 1 parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania 1 gabaryty
zabudowy;

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych -
poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnos$ci;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - zmiana planu
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra
kultury wspoétczesnej;

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalno$ci. Zmiana planu
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz na potrzeby
0s0b niepelnosprawnych;
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-walory ekonomiczne przestrzeni - zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

‘prawo wlasnosci - poprzez uwzglednienie wniosku ztozonego przez wiascicieli terenu, dotyczacego
przeznaczenia cze$ci obszaru objgtego planem oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem
mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie uwag);

‘potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego - zmiana planu nie wprowadza ustalen moggacych mie¢ negatywny wplyw
na interes publiczny;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. zmiana planu uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez =zapewnienie warunkow realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzgdu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego, wytozeniu projektu zmiany
planu do publicznego wgladu oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskow;

‘potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terenow oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania,
Burmistrz uwzglednit ztozone do zmiany planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objg¢tego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie:

‘ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w zmianie planu zatozono dostgp do obszaru z bezposrednio
przylegtych istniejacych droég oraz obstuge komunikacyjng terendéw z drég wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu;

-lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu - tereny
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zostaly zlokalizowane bezposrednio lub w niewielkiej
odlegtosci od istniejacych i1 projektowanych drég publicznych;

-zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zostalo zapewnione przez wyznaczenie drdg publicznych, polaczonych zsiecig drog publicznych na
obszarze miasta Odolanowa, o szerokosci umozliwiajacej lokalizacj¢ w ich liniach rozgraniczajacych ciggu
pieszego i $ciezki rowerowe;.

Obszar objety zmiang planu polozony jest na terenie ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj opiera si¢ na
przebudowie, rozbudowie i uzupelnieniu istniejgcej zabudowy. Teren przeznaczony pod zabudowe,
potozony jest bezposrednio wzdluz istniejacego, wyposazonego w infrastrukture techniczng, ciggu
komunikacyjnego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy i Miasta Odolandéw podje¢ta uchwate Nr XI1X/150/16 z dnia 11 lipca 2016 roku w sprawie
oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych Gminy i Miasta Odolandw.

Projekt zmiany planu jest zgodny z ustaleniami wyzej wymienionego dokumentu.

Id: 6636FD31-2F73-4436-9A59-53B9216D74F4. Podpisany Strona 2



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1.W wyniku zmiany planu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenu drogi publicznej, ktorej budowa
i utrzymanie nalezg do zadan wilasnych gminy. Tym samym zmniejszg si¢ naktady finansowe, zwigzane
z realizacjg ustalen planu.

2.Realizacja ustalen zmiany planu prawdopodobnie nie bedzie skutkowaé¢ dodatkowymi kosztami dla
gminy. Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy. W zmianie planu nie przewiduje si¢ rowniez realizacji inwestycji, ktore
wymagaja wykupow terenow pod cele publiczne.

3.Wprowadzenie w zycie ustalen zmiany planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost powierzchni
obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédlto stabilnych
i dhugotrwatych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktoére zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do
egzekucji.

Sporzadzenie projektu zmiany planu, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Organ po podjeciu przez Rade Gminy i Miasta uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
planu wykonat kolejno nast¢pujgce czynnosci:

l1.oglosit w prasie miejscowej, na stronie BIP, przez obwieszczenie, atakze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,
w ktorym okreslit formeg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia;

2.zawiadomit, na pi§mie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3.stwierdzil, ze w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptynely wnioski, ktore
wymagalyby rozpatrzenia,

4.sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,
5.sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
6.uzyskat pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,
7.uzyskat opinie nastgpujacych organdw:

1)Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu

2)Wtasciwych organéw administracji geologicznej, to jest:

a)Ministra Srodowiska,

b)Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego,

c¢)Starosty Ostrowskiego - Geologa Powiatowego,

3)Wielkopolskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego,
4)Starosty Ostrowskiego.

8.uzyskal uzgodnienie projektu planu z:

1)wojewods, zarzadem wojewodztwa, zarzagdem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

2)organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych -
Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej we Wroctawiu oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Poznaniu

3)wlasciwym zarzadcg drogi - Powiatowym Zarzagdem Drog w Ostrowie Wielkopolskim,
4)wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, to jest:
a)Nadodrzanskim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

b)Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Delegatura w Poznaniu,
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¢)Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.
d)Komendantem Powiatowym Policji w Ostrowie Wielkopolskim
S)wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

W toku opiniowania iuzgodnien do Burmistrza Gminy i Miasta Odolanéow wptyngta w dniu
10.03.2017 r. opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak sprawy WOO-
111.410.115.2017.JM.1. W opinii tej zostaly zawarte liczne uwagi do ,prognozy oddzialywania na
srodowisko”, ktére zostaly uwzglednione w tym dokumencie. W opinii zostal zawarty takze wniosek
o jednoznaczne okreslenie sposobu zaopatrzenia obiektow w wode oraz sposob zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, a takze i $ciekdw powstajacych na obszarze objetych projektem zmiany planu.
Organ przeanalizowal powyzsza uwage, obowigzujacy stan prawny, wtym orzecznictwo Sadow
Administracyjnych i stwierdzil, ze =zgodnie =z ugruntowang linig orzecznicza, Gmina nie moze
w miejscowym planie wprowadzaé ustalen, rozstrzygnigtych w obowigzujacych aktach prawnych. Biorac
pod uwage, ze kwestie sposobu zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania §ciekow sg uregulowane w ustawie
o utrzymaniu czystosci 1iporzadku w gminach oraz wustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw nie ma podstaw do wprowadzania dodatkowych ustalen w tresci
uchwaty.

Do Burmistrza Gminy i Miasta Odolanéw wptynela takze w dniu 24.02.2017 r. negatywna opinia
Ministra Srodowiska — znak sprawy DSA-L0.4702.65.2017.PP. Podstawa do negatywnej opinii jest
nieujawnienie na rysunku zmiany planu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303. Organ
przeanalizowat tg opini¢ 1 stwierdzil, ze caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach zbiornika.
Informacja o takim potozeniu zawarta jest w § 8. Pkt 3 uchwaty. Organ stwierdzit, ze ze wzgledu na to, ze
caty obszar znajduje si¢ w granicach zbiornika, czyli nie przebiega przez obszar granica nie ma powodu do
wskazywania obszaru w czesci graficznej. Dlatego tez organ nie wprowadzil uzupetnien w projekcie zmiany
planu.

9.wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz oglosit o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na 7 dni przed dniem wylozenia.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy i Miasta Odolandéw uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Piszczygtowy w Odolanowie
jest uzasadnione.
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