UCHWALA NR XVII/132/16
RADY GMINY I MIASTA ODOLANOW

z dnia 24 maja 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Odolanowa w rejonie ulic:
Krotoszynskiej, Gimnazjalnej i Strzeleckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy i Miasta Odolanow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Odolanowa w rejonie
ulic: Krotoszynskiej, Gimnazjalnej, Strzeleckiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Odolanéow uchwalonego uchwata
Nr XLII/194/06 Rady Gminy i Miasta Odolanéw zdnia 27.02.2006 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Odolanow, zwany dalej
»planem”.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Odolanéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Odolanéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12°,
z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych planu;

3) ,,dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015., poz. 199 ze zm.);

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang¢ zewnetrzna budynku;

5) ,,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, przy ktorej
nalezy sytuowaé co najmniej 50% dlugosci sciany frontowej budynku. W pozostatej czgsci dopuszcza sig
cofniecie $ciany frontowej w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 5 m
lub wysunigcie takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy - na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy - na odlegtos¢ nie wigksza niz
0,8 m;

6) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdorym cze$¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 70% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

7) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzona po obrysie ich $cian zewnetrznych, z wylaczeniem takich elementow
jak: schody, rampy, balkony;

8) ,.stacji bazowej telefonii komérkowej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy
si¢ z urzadzen elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej, zestawow anten 1 kontenerow technicznych;
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9) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy i Miasta Odolanow;

12) ,,ustlugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

13) ,,ustugach uzytecznosci publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone przez administracje
publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) Iub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dang ushuge;

14) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami kubaturowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym.

5) parametry i wymiary drég na rysunku planu nalezy odczytywaé poprzez odniesienie do osi linii
rozgraniczajacych tych drog.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 — MN 20;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1 — MW2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U1 — MIN/U18;

4) tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami U/MN1 — U/MN7;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1 — U6;
6) teren zabudowy uslugowe;j - o§wiatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo;
7) teren ushug sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu symbolem Z/US;

8) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone
na rysunku planu symbolami U/P1 — U/P4;

9) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem P/U;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami RU1 — RU3;

11) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 — R6;

12) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 — ZL8§;

13) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 — WS6;
14) teren drogi publicznej — gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

15) tereny drog publicznych — zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 — KDZ.2;

16) teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;;

17) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 — KDD29;
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18) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 — KDW14;

19) tereny wewnetrznych ciggdéw pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDWx1 —
KDWx2;

20) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami EE1 — EE2;
21) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami IT1 — IT2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
w planie;

b) stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych do pokrycia dachow stromych
budynkoéw, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu, z wytgczeniem przypadkéw sytuowania na dachach
paneli stonecznych;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie szyldow wylacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, z zastrzezeniem, ze
powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 10% powierzchni kazdej elewacji, z zastrzezeniem lit. b;

b) na terenach U, U/P, P/U i RU lokalizacj¢ szyldow: wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 6 m?i
wysokosci gornej krawedzi nie wiekszej niz 6 m;

¢) lokalizacje¢ tablic informacyjnych o wysokosci nie wickszej niz 3,0 m;

d) lokalizacje stupéw ogloszeniowo — reklamowych o powierzchni podstawy nie przekraczajacej 2,0 m?i o
wysokosci nie przekraczajacej 3,0 m;

e) lokalizacje¢ obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

b) lokalizacji na terenach MN i MN/U stacji bazowych telefonii komoérkowej innych niz o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej =z wylaczeniem sieci
telekomunikacyjnych;

d) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw i
budowli, wznoszonych wylacznie na czas budowy oraz z wyjatkiem dopuszczonych w planie;

e) stosowania materiatdow z blachy i z PCV jako elementow elewacyjnych, przy czym dopuszcza si¢
wykorzystanie tych materiatéw wylacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien lub rynien;

f) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych we frontowych czgsciach dziatek;
g) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m?i wigksze;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) segregacj¢, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy i miasta Odolanéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) zachowanie istniejgcych naturalnych ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych iurzadzen drenarskich,
z dopuszczeniem przebudowy na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadcg w przypadku wystapienia
kolizji tych urzadzen z lokalizowanymi obiektami budowlanymi;

d) ochrong wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami zwigzkami azotu ze zrddel rolniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych wraz z ich
strefami ochronnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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f) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

h) zachowanie, poprzez stosowanie dostgpnych $rodkow technicznych i technologicznych, okre$lonych
przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terendow MN, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw MN/U, U/MN, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, dla terenow MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, dla terenu Uo jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy oraz dla terenu Z/US, jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog, z
uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepiséw odrebnych;

j) zachowanie odlegltosci budynkow od granic lasow, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

k) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia obszaru objetego planem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej w budynkach;

b) lokalizacje obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w zasigegu ucigzliwosci drogi
wojewodzkiej nr 444, okreslonej w przepisach odrgbnych, pod warunkiem zastosowania $rodkow
technicznych zmniejszajacych te ucigzliwo$ci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska oraz warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych w planie lub przepisami odrgbnymi;
b) zasypywania stawow;

c) lokalizacji spalarni i sktadowisk odpadéw, z wytaczeniem sktadowisk odpadow wytwarzanych w ramach
funkcji poszczegdlnych terendow i zwigzanych z tymi funkcjami dziatalnosci;

d) stosowania do celow grzewczych piecow, trzonéw kuchennych i kottow na paliwo state, z wyjatkiem
paliw odnawialnych z biomasy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
si¢ obowigzek uzgadniania zwlasciwym organem ochrony zabytkow inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu:

1) w granicach zespotu stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na podstawie gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w miejscach wystgpowania stanowisk archeologicznych poza zespotem stanowisk archeologicznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3)w granicach strefy historycznego uktadu urbanistycznego i archeologicznych warstw kulturowych,
wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MIN1 — MN13 i MN17 — MN20:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i jednego garazu albo budynku
gospodarczo — garazowego;
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b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych;

c) sytuowanie garazy i budynkow gospodarczo — garazowych jako dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, wbudowanych w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

d) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 30%, lecz nie wigcej niz 300 m?;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkow mieszkalnych: 7 m w przypadku dachu ptaskiego lub 9 m, w przypadku dachu
stromego;

- dla garazy i budynkéw gospodarczo — garazowych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego lub 6 m w
przypadku dachu stromego;

g) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: strome - o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, przy czym w ramach
jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. e;

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: dowolne, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem

h) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla garazy i
budynkow gospodarczo — garazowych obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

1) obsluge komunikacyjng dziatek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie;

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w garazu albo budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego
w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego;

k) uwzglednienie dla terendéw MN9, MN17, MN19 i MN20 ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza si¢:

a) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 600m? i przebiegu granic prostopadtym lub
zblizonym do prostopadtego do drog, z ktéorymi te granice si¢ tacza, z wylaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

b) lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczo — garazowych jako wolnostojacych, w tym usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,50 m od granicy dziatki, pod
warunkiem usytuowania w glebi dziatki, za linig tylnej §ciany budynku mieszkalnego;

c¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;

d) sytuowanie elementéw technicznych budynkéw, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

e) stosowanie w budynkach mieszkalnych czesciowo dachow ptaskich, na powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni catego dachu;

f) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czes$ci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych;
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g) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwo$cia przeznaczenia na ushugi
nieucigzliwe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,50 m, z wylgczeniem ogrodzen formowanych z
zywoplotow.

§ 10. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i jednego garazu albo budynku
gospodarczo — garazowego;

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym,;
¢) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- nie mniej niz 1% i nie wigcej niz 30%, w uktadzie wolnostojacym,
- nie mniej niz 1% i nie wigcej niz 40% dla zabudowy w ukladzie blizniaczym,
- nie mniej niz 1% i nie wigcej niz 60% dla zabudowy w uktadzie szeregowym;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- nie mniej niz 40% powierzchni dziatki w uktadzie wolnostojacym,
- nie mniej niz 20% powierzchni dziatki w uktadzie blizniaczym i szeregowym,;
e) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkoéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym: 9 m;
- dla budynkow mieszkalnych w uktadzie szeregowym: 12 m, lecz nie mniej niz 9 m;

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6 m w
przypadku dachu stromego;

f) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym: strome - o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego budynku oraz w ramach
segmentow blizniaczych wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

- dla budynkéw mieszkalnych w uktadzie szeregowym: strome kalenicowe - o kacie nachylenia potaci
od 25° do 35°, usytuowanych gltownymi kalenicami prostopadle do drog, przy czym w ramach
jednego pokrycia dachowego budynku oraz w ramach segmentow szeregowych wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem;

- dla garazy i budynkéw gospodarczo — garazowych: dowolne, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem;

g) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla garazy i
budynkéw gospodarczo — garazowych obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

h) obstuge komunikacyjng dziatek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie;

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
W to miejsca w garazu albo budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego
w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego;

2) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 250m? w uktadzie blizniaczym i szeregowym i nie
mniejszej niz 500m? w uktadzie wolnostojgcym i przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do
prostopadtego do drog, z ktérymi te granice si¢ tacza, z wylaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow,
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- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

b) lokalizacje garazy i budynkow gospodarczo — garazowych usytuowanych bezposrednio przy granicy
dziafki;

c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;

d) sytuowanie elementow technicznych budynkoéw, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czes$ci tych budynkéow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejacych;

f) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwo$cig przeznaczenia na ushugi
nieucigzliwe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,50 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z
zywoplotow.

§ 11. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN15 — MN16:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i jednego garazu albo budynku
gospodarczo — garazowego;

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych w uktadzie szeregowym;

c) sytuowanie garazy i budynkoéw gospodarczo — garazowych w uktadzie blizniaczym, za linig tylnej §ciany
budynku mieszkalnego;

d) wielkos¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 60%;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkow mieszkalnych: 12 m, lecz nie mniej niz 9 m;

- dla garazy 1 budynkow gospodarczo — garazowych: nie wigcej niz 3,5 m;
g) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: strome kalenicowe - o kacie nachylenia potaci od 25° do 35°,
usytuowanych gtownymi kalenicami prostopadle do drég, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego budynku oraz w ramach segmentow szeregowych wszystkie potacie winny by¢ nachylone
pod jednakowym katem;

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: ptaskie;

h) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla garazy i
budynkow gospodarczo — garazowych obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linig
zabudowy;

i) obstuge komunikacyjng dziatek bezposrednio z drog wyznaczonych w planie;

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w garazu albo budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego
w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego;

k) uwzglednienie dla terenow MN15 i MN16 ustalen § 29 pkt 4;

2) dopuszcza si¢:
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a) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 250m? i przebiegu granic prostopadtym lub
zblizonym do prostopadtego do drog, z ktdrymi te granice si¢ tacza, z wylaczeniem wydzielania dziatek
w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami lub powickszenia sasiednich
nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametréw;

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;

c) sytuowanie elementow technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

d) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czesci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czeSci
istniejacych;

e) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwo$cig przeznaczenia na ushugi
nieucigzliwe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,50 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z
zywoplotow.

§ 12. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem lokalizacji garazy;

b) sytuowanie garazy w uktadzie szeregowym, przy czym jeden szereg winien liczy¢ nie mniej niz szes$¢
garazy;

¢) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 50%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki;
e) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkow mieszkalnych: 17 m, lecz nie mniej niz 11 m;
- dla garazy: 3,50 m;
f) geometri¢ dachow: plaskie;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

h) obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drog wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

1) zapewnienie, w granicach terenu, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w garazach;

j) uwzglednienie ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 1500m?, z wytaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

b) realizacje hal garazowych w ramach kondygnacji podziemnych;

c) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
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d) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow;

e) lokalizacj¢ boisk i niekubaturowych budowli sportowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, z wylaczeniem:

a) ogrodzen formowanych z zadrzewien i zakrzewien;

b) ogrodzen azurowych towarzyszacych boiskom, budowlom sportowym oraz obiektom matej architektury,
w sposob nie kolidujacy z doj$ciami i dojazdami.

§ 13. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW2:

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkow
uslugowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d oraz pkt 3 lit. a;

b) sytuowanie garazy w ukladzie szeregowym, przy czym jeden szereg winien liczy¢ nie mniej niz szes$¢
garazy;

c) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 25%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni terenu;
e) wysokos¢ zabudowy garazy: nie wiecej niz 3,50 m;

f) geometri¢ dachow garazy: ptaskie;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

h) obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drog wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

f) zapewnienie, w granicach terenu, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w garazach oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

i) uwzglednienie ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ garazy, z zachowaniem zasad i parametrow okreslonych w pkt 1;
b) rozbudowe lub nadbudowg istniejacych garazy, z zachowaniem zasad i parametréw okreslonych w pkt 1;
¢) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1500m?, z wytaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

d) wymiang substancji budowlanej istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych w
ramach przebudowy;

e) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
f) lokalizacje doj$¢ i dojazdow;
g) lokalizacje boisk i1 niekubaturowych budowli sportowych;

3) zakazuje sig:
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a)rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i budynkow ustugowych;

b) lokalizacji ogrodzen, z wytaczeniem:
- ogrodzen formowanych z zadrzewien i zakrzewien;

- ogrodzen azurowych towarzyszacych boiskom, budowlom sportowym oraz obiektom malej
architektury, w sposob nie kolidujacy z dojsciami i dojazdami;

- ogrodzenia na granicy z terenem R6.

§ 14. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U1 — MN/U18:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego z
przeznaczeniem na ustugi nieucigzliwe i1 jednego garazu albo budynku gospodarczo — garazowego;

b) powierzchni¢ uzytkowa funkcji ustugowych nie wigkszg niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalno - ushugowego;

¢) sytuowanie budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych jako wolnostojacych;

d) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 40%, lecz nie wigcej niz 400 m?;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych na terenach MN/U1, MN/U2, MN/US5 —
MN/U18: 7 m —w przypadku dachu ptaskiego albo 10 m — w przypadku dachu stromego;
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych na terenach MN/U3 i MN/U4: 8 m;

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6 m w
przypadku dachu stromego;

g) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych na terenach MN/U1, MN/U2, MN/US5 —
MN/U18: strome - o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, przy czym w ramach jednego pokrycia

dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z zastrzezeniem pkt 2 lit.
f;

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych na terenach MN/U3 i MN/U4: strome
dwuspadowe - o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem;

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: dowolne, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem;

h) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla wszystkich
garazy i budynkow gospodarczo — garazowych oraz dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno —
ustugowych realizowanych na dziatkach nie posiadajacych bezposredniego dostepu z drog
wyznaczonych w planie obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

i) obstuge komunikacyjng dzialek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w garazu albo budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

k) uwzglednienie dla terenow MN/U2, MN/U9, MN/U10, MN/U15, MN/U17 i MN/U18 ustalen § 29 pkt 4;

2) dopuszcza si¢:
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a) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 700m? i przebiegu granic prostopadtym lub
zblizonym do prostopadlego do drog, z ktdérymi te granice si¢ tacza, z wylaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia dojazdow, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

b) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
c) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow do dziatek, w ramach terenu;

d) sytuowanie elementéw technicznych budynkoéw, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czesci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czeSci
istniejacych;

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych na terenach MN/U1, MN/U2, MN/U5 — MN/U18 cze$ciowo
dachow ptaskich, na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catego dachu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,50 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z
zywoplotow.

§ 15. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN1 — U/MN7:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ushugowego albo
ustugowego z przeznaczeniem na ushugi nieucigzliwe i jednego garazu albo budynku gospodarczo —
garazowego;

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych jako wolnostojacych;

c) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1% i nie
wigcej niz 40%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
e) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych: 7 m — w przypadku dachu ptaskiego albo
10 m — w przypadku dachu stromego;

- dla budynkow ustugowych: 8 m — w przypadku dachu ptaskiego albo 12 m — w przypadku dachu
stromego;

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6 m w
przypadku dachu stromego;

f) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych i ustugowych: ptlaskie lub strome - o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°;

- dla garazy 1 budynkéw gospodarczo — garazowych: dowolne;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

h) obstuge komunikacyjng dziatek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;
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1) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w garazu albo budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

j) uwzglednienie dla terenéw U/MN1 i U/MN2 ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza si¢:

a) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 800m? i przebiegu granic prostopadtym lub
zblizonym do prostopadiego do drog, z ktérymi te granice si¢ tacza, z wylaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog wyznaczonych w planie i dla ktoérych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
c) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow do dziatek, w ramach terenu;

d) sytuowanie elementow technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

e) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowge istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw rozbudowywanych Ilub
nadbudowywanych czgsci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czeSci
istniejacych.

§ 16. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1 — U6:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow ustlugowych z przeznaczeniem na ustugi nieucigzliwe oraz budynkéw garazowych
lub gospodarczo — garazowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

b) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1% i nie
wigcej niz 40%;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;

e) geometri¢ dachéw: dowolna;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

g) obstuge komunikacyjng dzialek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

h) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny;

i) uwzglednienie dla terenow Ul i U5 ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ w ramach budynku ustugowego jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 100 m?;

b) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 800m? i przebiegu granic prostopadtym lub
zblizonym do prostopadlego do drog, z ktérymi te granice si¢ tacza, z wylaczeniem:
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- wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog wyznaczonych w planie i dla ktorych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami Iub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow do dziatek, w ramach terenu;

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, w tym mieszkalnych, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji do celow uslugowych obiektow kontenerowych, kioskow, obiektéw typu ,,szczeki” itp.;
b) na terenie U6 lokalizacji ustug innych niz ustugi uzyteczno$ci publiczne;j;

§ 17. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej — o§wiatowej, zwigzanej funkcjonalnie z istniejaca na terenie szkota;

b) zachowanie gtéwnej bryly istniejacego budynku szkoty, oznaczonej na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. a;

¢) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 1% 1 nie
wigcej niz 15%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
e) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

f) geometri¢ dachow: plaskie lub strome — dwuspadowe;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

h) obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drég wyznaczonych w planie;

i) zapewnienie, w granicach terenu, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

2) dopuszcza si¢:

a) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia terenu, z wylaczeniem wydzielania
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktoére winny posiadac
bezposredni dostep do drég wyznaczonych w planie i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametréw;

b) przebudowg, rozbudoweg lub nadbudowe istniejagcych budynkow z zachowaniem zasad i parametrow
okreslonych w pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

c¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
d) lokalizacje boisk i niekubaturowych budowli sportowych;
3) zakazuje sig:

a) rozbudowy i nadbudowy gtéwnej bryly istniejacego budynku szkoty, oznaczonej na rysunku planu, z
dopuszczeniem przebudowy przy zachowaniu zdobien, detali elewacyjnych oraz otwordow okiennych i
drzwiowych od strony ul. Krotoszynskiej;

b) grodzenia terenu od strony ul. Krotoszynskiej na wysokosci istniejacego budynku szkoty.
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§ 18. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/US:

1) ustala sie:
a) lokalizacje¢ obiektow sportu i rekreacji;

b) utrzymanie istniejagcych stawow, z dopuszczeniem ich przebudowy i dostosowania do celow sportowo —
rekreacyjnych;

c) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 10%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni terenu;
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m;

f) geometri¢ dachow: dowolng;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

h) obstuge komunikacyjng dziatek bezposrednio z droég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

i) zapewnienie, w granicach terenu, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw ushlugowych zprzeznaczeniem na wuslugi nieucigzliwe, towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu, o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50% dopuszczalnej
powierzchni catkowitej zabudowy terenu okreslonej w pkt 1 lit. ¢, z zachowaniem zasad i1 parametrow
okreslonych w pkt 1;

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
c) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow do dziatek, w ramach terenu;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 200 m?;

b) zakazuje si¢ lokalizacji do celéow ustlugowych obiektow kontenerowych, kioskoéw, obiektow typu
»szezeki” itp., z wyjatkiem tymczasowych — stuzacych imprezom okolicznosciowym.

§19. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P1 — U/P4:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy uslugowe;;

b) zachowanie gltdwnej bryty istniejacego na terenie U/P4 budynku dawnej cegielni, oznaczonej na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

c) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 50%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

f) geometri¢ dachow: dowolng;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

h) obstuge komunikacyjng dziatek bezposrednio z droég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

i) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, skladow i magazynoéw, o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 30% dopuszczalnej powierzchni catkowitej zabudowy dziatki okreslonej w pkt 1 lit. ¢
oraz z zachowaniem zasad i parametrow okreslonych w pkt 1;

b) lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczo — garazowych, o wysokosci kazdego garazu lub budynku
gospodarczo — garazowego nie wickszej niz 6 m i dowolnej geometrii dachu;

¢) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?, z wytaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog wyznaczonych w planie i dla ktérych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami Iub
powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

d) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
e) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow do dziatek, w ramach terenu;

f) lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

g) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a i lit. b;

3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy, nadbudowy i pokrywania tynkiem gléwnej bryly istniejacego na terenie U/P4 budynku
dawnej cegielni, oznaczonej na rysunku planu, z dopuszczeniem przebudowy przy zachowaniu detali
elewacyjnych oraz otworéw okiennych i drzwiowych od strony ul. Krotoszynskie;j;

b) rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, z dopuszczeniem ich zachowania i
przebudowy;

¢) lokalizacji do celow uslugowych obiektow kontenerowych, kioskow, obiektow typu ,,szczegki” itp.

§20. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

b) wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 50%;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

e) geometri¢ dachéw: dowolna;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

g) obstuge komunikacyjng dzialek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

h) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

i) uwzglednienie ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, otacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50%
dopuszczalnej powierzchni catkowitej zabudowy dzialki okreslonej w pkt 1 lit. b oraz z zachowaniem
zasad i parametrow okreslonych w pkt 1;
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b) lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczo — garazowych, o wysokosci kazdego garazu lub budynku
gospodarczo — garazowego nie wickszej niz 6 m i dowolnej geometrii dachu;

¢) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?, z wytaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore
winny posiada¢ bezposredni dostep do drog wyznaczonych w planie i dla ktorych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami Iub
powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia dojazdow, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

d) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
e) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow do dziatek, w ramach terenu;

f) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

g) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem ich
zachowania i przebudowy.

§ 21. W  zakresie szczegOtowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RU1 — RU3:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

b) wielkos$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie mniej niz 1% i nie
wiecej niz 50%;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

e) geometri¢ dachow: dowolna;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

g) obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z droég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy w
ramach terenu;

h) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej, zwigzanej wylacznie z prowadzong na terenie dziatalnoscia
produkcyjna w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o tacznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50% dopuszczalnej powierzchni catkowitej zabudowy dziatki okreslonej w pkt 1 lit.
b oraz z zachowaniem zasad i parametréw okreslonych w pkt 1;

b) lokalizacj¢ garazy lub budynkow gospodarczo — garazowych, o wysokosci kazdego garazu lub budynku
gospodarczo — garazowego nie wickszej niz 6 m i dowolnej geometrii dachu;

c) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego funkcjonowania terenu;
d) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdéw do dziatek, w ramach terenu;

e) lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych;

f) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem ich
zachowania i przebudowy.

§ 22. W zakresie szczegOtowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenoéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami R1 — R6 :

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

b) obstuge komunikacyjna bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub poprzez dojazdy do
nieruchomosci rolnych;

¢) uwzglednienie ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow do nieruchomosci rolnych;
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania terenu.

§ 23. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.1 — ZL8 :

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

b) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzania lasu lub uproszczonym planem urzadzania lasu,
ewentualnie zgodnie z decyzjami wtasciwego starosty okreslajacymi zadania z zakresu gospodarki lesnej
na podstawie inwentaryzacji stanu lasow;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 95% powierzchni terenu;
d) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

e) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub potozonych poza granicami planu Iub
poprzez przylegle tereny;

f) uwzglednienie dla terenow ZL1 - ZL5, ZL7 i ZL8 ustalen § 29 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow zwigzanych z przeznaczeniem terenu, duktow lesnych oraz
liniowych obiektow infrastruktury technicznej, nie zmieniajgcych przeznaczenia terenu,

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem niezbednych przy prowadzeniu gospodarki lesnej.

§ 24. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1 — WS6:

1) ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

b) obstuge komunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) uwzglednienie dla terenu WS1 ustalen § 29 pkt 4;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow stuzacych ochronie przyrody i gospodarce wodnej;

b) regulacje linii brzegowych wylacznie w celu zapewnienia prowadzenia wlasciwej gospodarki wodnej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen.

§25. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami EE1 — EE2 ustala sig:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z dopuszczeniem ich przebudowy lub wymiany na
nowe - kontenerowe lub stupowe;

2) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub poprzez przylegte tereny.

§26. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IT1 — I'T2 ustala sig:
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1) lokalizacje niekubaturowych obiektow gazownictwa;

2) nieprzekraczalng linig zabudowy dla terenu IT1, odnoszacg si¢ do obiektow niekubaturowych, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie.

§ 27. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia na czegsSci obszaru objetego
planem udokumentowanego ztoza kopalin ,,Odolanéw” (surowce ilaste ceramiki budowlanej), zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wymienionych w § 6 pkt 1 lit. k oraz § 7.
§ 28. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach i parametrach
okreslonych w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenéw oraz o dowolnych szerokosciach frontow;

2) wymagane parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, wymienione w pkt
1, nie dotycza dziatek:

a) przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, ktore winny posiada¢ bezposredni
dostep do drég wyznaczonych w planie i dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

b) wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia
sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

¢) wydzielanych w celu wytyczenia dojazddéw, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

3) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 29. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, ZL,WS, IT, KDG,
KDZ, KDL, KDD, KDW i KDWx;

2) zakaz lokalizacji budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej na trasach podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz w pasie:

a) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
0,4 kV;

b) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV;

¢) 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV;

3) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow w odlegtos$ci do 5 m od zlikwidowanego odwiertu ,,Odolanéw —
2”, oznaczonego na rysunku planu;

4) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, szerokosci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejacych na obszarze planu sieci gazowych wysokiego cisnienia
wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na
budowe, w tym:

a) dla miast i zespotow wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie:
- 25 m na strong¢ od osi gazociggdéw o srednicy do DN 300;
- 50 m na stron¢ od osi gazociggdw o Srednicy powyzej DN 300 do DN 500;
- 75 m na stron¢ od osi gazociggdéw o srednicy powyzej DN 500 do DN 800;
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- 100 m na stron¢ od osi gazociagéw o $rednicy powyzej DN 800;

b) dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinne;j:
- 20 m na stron¢ od osi gazociagdéw o srednicy do DN 300;
- 35 m na strone od osi gazociggdw o Srednicy powyzej DN 300 do DN 500;
- 50 m na stron¢ od osi gazociggdw o Srednicy powyzej DN 500 do DN 800;
- 75 m na stron¢ od osi gazociggdw o srednicy powyzej DN 800;

¢) dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze):
- 15 m na strong¢ od osi gazociggdw o srednicy do DN 300;
- 25 m na stron¢ od osi gazociggdw o Srednicy powyzej DN 300 do DN 500;
- 30 m na strone¢ od osi gazociaggdw o Srednicy powyzej DN 500 do DN 800;
- 40 m na strong¢ od osi gazociggdw o srednicy powyzej DN 800;

d) dla budynkow uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego:
- 35 m na stron¢ od osi gazociagdéw o srednicy do DN 300;
- 65 m na strone od osi gazociaggdw o Srednicy powyzej DN 300 do DN 500;
- 100 m na strong od osi gazociggdéw o srednicy powyzej DN 500;

e) dla obiektow zaktadow przemystowych:
- 25 m na strone od osi gazociaggdéw o Srednicy do DN 300;
- 50 m na strong¢ od osi gazociggdw o srednicy powyzej DN 300 do DN 500;
- 75 m na stron¢ od osi gazociggdw o Srednicy powyzej DN 500 do DN 800;
- 100 m na stron¢ od osi gazociaggow o Srednicy powyzej DN 800;

f) dla parkingoéw dla samochodéw:
- 20 m na strone¢ od osi gazociggdw o srednicy do DN 300;
- 30 m na stron¢ od osi gazociggdw o Srednicy powyzej DN 300 do DN 500;
- 40 m na strone od osi gazociaggdw o Srednicy powyzej DN 500 do DN 800;
- 50 m na stron¢ od osi gazociggdw o Srednicy powyzej DN 800;

g) dla innych niz wymienione w lit. a — f obiektow oraz dla nowych gazociagdw zastosowanie znajduja
aktualnie obowiazujace przepisy odrgbne w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

h) w strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggow o
srednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociggdw o $rednicy wigkszej niz DN 300, liczac od osi
gazociagu do pni drzew;

i) w przypadku jakichkolwiek planéw lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem istniejacych sieci
gazowych wysokiego ci$nienia w odleglosciach mniejszych niz szerokos¢ strefy kontrolowanej
wskazanej w lit. a — f oraz w obowigzujacych przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie — ustala si¢ obowigzek szczegdlowego
uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w ww. odlegtosci u zarzadey tych sieci gazowych
oraz obowiazek Scistego nadzoru przedstawiciela zarzadcy nad pracami budowlanymi w strefie;

5)uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji :

1) ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku

jezeli wystapi taka konieczno$¢, w iloéci 1 na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu
drog publicznych;
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2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ1 — KDZ2, KDL, KDD1 — KDD29,
KDW1 - KDW14 i KDWx1 — KDWx2 ustala sig:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odrgbnymi, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu;

¢) szerokos¢ drog i ciagdw pieszo — rowerowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

d) uwzglednienie dla terenéw KDG, KDZ1, KDL, KDD1, KDD7, KDD18, KDD19, KDD20, KDD27,
KDD28, KDD29, KDW1, KDW2, KDW14 i KDWxI1 ustalen § 29 pkt 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ1 — KDZ2, KDL, KDD1 — KDD29,
KDWI1 - KDW14 i KDWx1 — KDWx2 dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych zjazdoéw i przebudowg istniejacych zjazdéw z drog, na warunkach ustalonych z
wlasciwymi zarzadcami tych drog;

b) lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

c) lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z wlasciwymi zarzadcami
drog oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) wprowadzenie nasadzen zielenig wysoka;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ1 — KDZ2, KDL, KDD1 — KDD29,
KDW1 - KDW14 i KDWx1 — KDWx2 zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen.

§ 31. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z mozliwo$cig ich modernizacji, rozbudowy
oraz przeniesienia na tereny komunikacji;

b) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub poprzez panele stoneczne;
e) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

f) odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a;

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosplawnej, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

1) lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych w poboczach drdég i skrzyzowaniach ulic, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:

a)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekow bytowych ikomunalnych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikow;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) przebudowg napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe na zasadach okreslonych przez
wlasciwych gestoréw tych sieci;

d) budowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez gestorow tych sieci
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW.

§ 32. Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 33. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

1) dla terenéw drog publicznych oraz terendéw lub nieruchomosci nalezacych do Gminy i Miasta Odolanow:
0%;

2) dla pozostatych terenow: 30%.
§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Odolanow.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA ODOLANOWA
W REJONIE ULIC: KROTOSZYNSKIEJ, GIMNAZJALNEJ | STRZELECKIEJ

f

ZALACINIK NR 1 DO UCHWALY NR W132/16 RADY GMINY | MEASTA ODOLANOW Z DNIA 2405 2016
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/132/16 Rady Gminy i Miasta Odolanéw
z dnia 24 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Odolanow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Odolanowa w rejonie ulic:
Krotoszynskiej, Gimnazjalnej, Strzeleckiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy i Miasta Odolanéw rozstrzyga, co
nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy i Miasta
Odolandéw.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV11/132/16
Rady Gminy i Miasta Odolanow
z dnia 24 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Odolanow o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Odolanowa w rejonie ulic: Krotoszynskiej,
Gimnazjalnej, Strzeleckiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

(tj. Dz. U. 22015 1., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy i Miasta Odolanow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy i Miasta Odolan6éw oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na nie
srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.: dotacji

unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i
pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Uchwala nr XI1/83/11 z dnia 28 pazdziernika 2011 r. Rada Gminy i Miasta Odolanow przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Odolanowa w rejonie ulic:
Krotoszynskiej, Gimnazjalnej, Strzeleckie;j.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby wprowadzenia na obszarze nim obj¢tym nowych
funkcji, korekty istniejacych, jak tez dostosowania dotychczasowego zagospodarowania do aktualnych
uwarunkowan faktycznych (potrzeby inwestycyjne, rozwoj spoteczno - gospodarczy), co umozliwi bardziej
racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych gminy i
miasta. Wsrod najwazniejszych celéw uchwalenia planu, majacych znaczenie z punktu widzenia ogotu
lokalnej spoteczno$ci, wymieni¢ nalezy uzupelnienie terendw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz towarzyszace wewnatrz juz zainwestowanych terenéw na zachod od. ul. Przemystowe;j,
poszerzenie terenow ustugowo — produkcyjnych na wschod od ul. Przemystowej, czy tez uszczegoétowienie
ram strefy rekreacyjno — wypoczynkowej z wykorzystaniem istniejacych stawow iterenow lesnych w
rejonie ul. Lesne;.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy i Miasta Odolanéw ww. uchwaty nr XII/83/11 z dnia 28 pazdziernika
2011 r. wykonano wszystkie niezbgdne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) oraz
w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposodb zwyczajowo przyjety, o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce i termin skladania
wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujagc wnioski;
- sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko;
- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu oraz o zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

- wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz stanowisk
wlasciwych instytucji i organow;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu wptynely dwie uwagi, ktore Burmistrz Gminy i Miasta Odolanoéw postanowit uwzglednic);

- po wprowadzeniu zmian w projekcie planu wskutek uwzglednienia uwag, ponownie ogloszono o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego wgladu oraz
zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do wylozonego po raz drugi do
publicznego wgladu projektu planu nie wplynety uwagi).

Ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w
okolicy pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostalty wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore poddane
zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym
stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.
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W planie podjeto odpowiednie ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspotczesnej, ktore zostaly uzgodnione z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Uchwalenie planu umozliwi m.in. realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, sportu i
rekreacji, chronigc jednoczes$nie peryferyjne obszary niezabudowane (uzytki rolne i lasy) - z
uwzglednieniem zasad urbanistycznych i1 z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, co jednoczesnie
pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze
wynika m. in. z wnioskow do planu oraz realizacji kierunkéw przyjetych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych (m. in. zapisy dot. zasad ochrony $rodowiska,
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznos$ci
zapewnienia miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i przebudowg sieci istniejacych).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego.

Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, stad spelniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po przystapieniu do jego
sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusjga publiczng oraz
mozliwo$cig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektronicznej (projekt planu wytozono do
publicznego wgladu dwukrotnie).

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynnoS$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogltaszano w sposob okreslony w art. 17
ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami
wynikajgcymi z przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym wnioski i uwagi sktadane
przez zainteresowane osoby oraz branzowe instytucje i organy. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze ustalenie
przeznaczenia terenu w planie zostalo jednoznacznie zdeterminowane kierunkami wyznaczonymi w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiagcym o polityce
przestrzennej gminy i uwzglgdniajagcym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Spetione zostalty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych drogach: wojewodzkiej (ul. Krotoszynska), powiatowych (ul. Strzelecka i ul.
Gimnazjalna) oraz gminnych, w granicach administracyjnych miasta Odolanowa — w obszarze o w pehni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzglgdu na dobre skomunikowanie
siecig istniejacych drog publicznych oraz funkcjonujacy publiczny transport zbiorowy — uchwalenie planu
nie spowoduje zwigkszenia transportochlonnosci uktadu przestrzennego oraz umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Gminy i Miasta Odolanéw przeprowadzit analizy
dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosSci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Odolanéw. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono
w ocenie aktualno$ci studium i planow miejscowych, stanowiacej nastgpnie podstawe przyjecia przez Rade
Gminy i Miasta Odolanéw uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie ze sporzadzong na potrzeby planu prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego
planu — nie przewiduje si¢ ujemnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. W zwiazku ze
zmiang przeznaczenia terenow prognozowane sg dodatkowe wplywy do budzetu gminy, pochodzace z
podatku od nieruchomosci, renty planistycznej oraz podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
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W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione
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