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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wystapienia Burmistrza Gminy
i Miasta Odolanow z 15 maja 2025 r., znak: 08.6220.10.2025

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa 17 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dz. 1004,
1119/3, obreb Raczyce, gm. Odolanéw”, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na s$rodowisko iwskazuje na konieczno$é uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow | wymagan:

1. Niezanieczyszczong glebe i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewzigcia.

Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewzigcia.

Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzic wytgcznie w porze

dnia, tj. w godz. 6.00—22.00.

4. Zaopatrzenie w wodg zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

5. Scieki bytowe do czasu podigczenia domow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Podtgczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej wykonac niezwiocznie jak to tylko bedzie technicznie mozliwe.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzonych odprowadzaé w sposob
niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych,
a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

7. W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ dla pojedynczego budynku
mieszkalnego maksymalnie 1 pompe ciepta z jednostka zewnetrzng o poziomie mocy
akustycznej nie wyzszym niz 59 dB.

EEN

Whnioskodawca:
Marcin Pieprzka
ul. Ogrodowa 7

63-430 Raczyce

Uzasadnienie

19 maja 2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wpltyneto wystgpienie Burmistrza Gminy i Miasta Odolanéw z 15
maja 2025 r., znak: 0%.6220.10.2025, w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dz. 1004, 1119/3, obreb Raczyce, gm.
Odolanow”.

Do wystgpienia zatgczono: kopig wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewzigcia, dalej k.i.p., oraz oswiadczenie, ze
whnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej

ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 61-891 Poznan, tel. 61 639 64 00, faks 61 639 64 47,
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organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z pézn. zm.) jest organ wiasciwy do
wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach. W treéci wystapienia wskazano, iz
tersn planowanego przedsigwzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

Burmistrz Gminy i Miasta Odolanéw zakwalifikowal planowane przedsiewziecie do
przedsiewzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn. zm.), to jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko moze byé stwierdzony. '

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz ¢ ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z pézn. zm.), dale] ustawy 008, przeanalizowano: rodzaj, skalg i cechy przedsiewziecia,
wiefkos¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizaca,
prawdopodobiefstwo, czas frwania, zasieg oddzialywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddzialywania, powiazania z innymi przedsiewzieciami,
a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodno$é biologiczng, emisje i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacja przedsigwzigcia, gestosé zaludnienia wokdt przedsiewziecia oraz
usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska m.in.
wzgledem obszardw objetych ochrong, w tym stref ochronnych ujeé wod i obszaréw
ochronnych zbiornikéw wéd $érédladowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 008,
na podstawie dokumentacji ustalono, Ze planowane przedsiewziecle polegaé bedzie na
budowie 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg, na
dziatkach nr 1004 i 1119/3, obreb Raczyce, gmina Odolandw, o tacznej powierzchni ok.
1,98 ha. Powierzchnia zabudowy jednego budynku bedzie wynosié ok. 150 m2. Dziatki
budowlane zostang czesciowo utwardzone, pozostaly teren zostanie przeznaczony pod tereny
zieleni. Poszczegotne budynki maja stana¢ na wydzielonych w ewidencji odrebnych dziatkach
— do 17 dzialek. W obrebie przedsigwziecia zaplanowano droge wewnetrzng. Przewiduje sie
posadowienie budynkdw w technologii tradycyjnej. Z dokumentagii nie wynika, iz planowane
jest podpiwniczenie budynkdw. :

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. &, ¢, d, e ustawy oo0$, teren
przedsigwzigcia polozony jest w otoczeniu gruntéw rolnych, drogi i zabudowy mieszkaniowej.
Z K.i.p. oraz analizy ortofotomapy wynika, iz najblizsza zabudowa mieszkaniowa sasiaduje
bezposrednio z terenem przedsigwziecia od strony zachodniej i jest to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia
w zakresie emisji hatasu moze wyslgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie
krotkotrwate | odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz prace realizacyjne prowadzone beda w porze
dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia wptywu przedsiewzigcia na klimat akustyczny
w opinii sformutowano warunek prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej. Zrédiem
hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewzigcia bedg giéwnie przejazdy
samochodéw osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw oraz
sciekow w poczgtkowym okresie funkcjonowania przedsiewziecia. Z analizy dokumentacii
wynika, iz w przypadku ogrzewania domow z wykorzystaniem pomp ciepta, planowane jest do
montazu 17 pomp ciepla (1 pompa na budynek) o poziomie mocy akustycznej jednostki
zewnetrznej do 59 dB kazda. Nalezy zachowaé wartosci graniczne w przypadku ogrzewania
przez pompe ciepta tj., aby jednostka zewnetrzna charakteryzowata sie mocg akustyczng nie
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wiekszg niz 59 dB. Parametr akustyczny planowanych pomp ciepta ujgty zostaty w warunkach
niniejszej opinii. W ki.p. przedstawioho oddzialywanie akustyczne planowanego
przedsiewzigcia dla pory dnia t nocy. Z przedstawionych informacii, w tym uzyskanych wynikow
pozioméw hatasu w wyznaczonych punkiach kontrolnych oraz  zatacznikéw graficznych
przedstawiajacych rozktad izofon wynika, iz dopuszczaine poziomy hatasu dla pory dnia i nocy
okreglone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U, z 2014 r. poz. 112), nie Zzostang
przekroczone. Majgc na uwadze powyzsze, skale przedsiewziecia, w tym cechy i rodzaj
planowangj zabudowy, wyniki przedstawionego oddziatywania akustycznego oraz jego
realizacje zgodnie z warunkami zawartymi w niniejszym postanowieniu, nie przewiduje sie,
aby realizacja ieksploatacja przedsiewzigcia mogta wigzaé sig¢ z przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzgdzeniu w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku na granicy najblizszych terenéw podlegajgcych ochronie

akustycznej.

Odnoszac sie do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powlietrza begdzie zwigzana z powstawaniem pylow,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodiem
emisji substancji do powietrza beds takze procesy gpalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzeri pracujgeych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakoficzeniu prac budowlanych. Zrédiem emisji substanc]i do
powietrza beda indywidualne Zrodia ciepta w postaci kottdw grzewczych zasilanych paliwem
gazowym, olejowym lub stalym oraz spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancow
planowanych do budowy doméw poruszajacych sie po terenie przedsiewzigcia, a takze
pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow. Szacunkowo moc kotta bedzie wynosi¢ do 24 KW na
jeden budynek. Dopuszcza sig réwniez moztiwoéé lokalizacji pomp ciepta: Uwzgiedniajac
charakter przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan
jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 83 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. T ustawy oo$ ustalono,
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajduja sig grunty rolne, droga oraz zabudowa
mieszkaniowa. Ze wzgledu na charakier i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje i eksploatacje
zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej opinii, nie przewiduje si¢ wystgpienia
znaczacych powigzan z innymi przedsiewzigciami ani znaczgcego kumulowania sig
oddzialywan planowanego przedsigwziecia z oddzialywaniem innych przedsigwzigc.

W zwiazku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 00§, dotyczacymi ryzyka
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturainej i budowlanej, biorgc pod uwage rodzaj
planowanego przedsigewzigcia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajge realizacje i eksploatacje przedsiewzigcia
zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Ze wzgledu na
polozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesient ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod
uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sig jego znaczgcego wplywu na
zmiany kiimatu na etapie realizacji, eksploatacii i likwidagjl. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje przedsigwziecia do postepujgcych zmian
klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentow wynika, ze woda do celdéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzié z gminnej sieci wodociagowej, co ujeto w warunkach niniejszej opinii.
W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych wskazano, iz Scieki odprowadzane begdg do
zbiornikéw bezodplywowych, a nastgpnie wywozone do oczyszczalni Sciekéw przez
uprawnione do tego celu podmioty. Z uwagina to, ze taki sposob postgpowania z ww. sciekami
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zapewni bezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego funkcjonowanie planowanych do
realizacji budynkéw w niniejszym postanowieniu zawarto warunek, aby Scieki bytowe do czasu
podfaczenia do sieci kanalizacyjnej sanitarnej odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Z dokumentacji wynika, iZ nie beda wytwarzanie $cieki przemystowe. Wody
opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz beda infiltrowaé
wgrunt, w obrgbie przedmiotowego terenu. PowyZzsze zaloZenie wpisano jako warunek
realizacji przedsiewzigcia w celu zminimalizowania oddzialywania przedsigwziecia na
naturalng retencie wod, dodajgc mozliwo§¢ gromadzenia wéd opadowych w zbiornikach
retencyjnych, dotach chionnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 21it. &, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00$ z k.i.p. wynika, ze teren
planowanego przedsiewzigcia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-blotnych, na
obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rodlgdowych | strefach ochronnych ujeé wéd, na
obszarach wybrzezy | $rodowiska morskiego oraz obszarach gérskich i lesnych.
Z dokumentacji wynika, e przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe iarcheologiczne. Planowane
przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych | ochrony
uzdrowiskowej. Przedsigwzigcie zaplanowano na terenie migjscowosci Raczyce, gmina
Odolanéw. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje sie
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Odnoszgc sig do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacii zawartych
w k.l.p. ustalono, Ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé bedg gléwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p.
bedg one czasowo i selektywnie magazynowane w specjainych pojemnikach i dalej
przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu sformutowano warunek, aby na
terenie przedsigwzigcia nie bylty wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego,
a niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w plerwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewzigcia. Na etapie eksploatacji wytwarzane begda gtéwnie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda zagospodarowane zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 83 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsigwziecla wigze sie z zastosowaniem typowych dia tego rodzaju przedsigwzied
materiatow i surowcow budowlanych miedzy innymi takich jak: materiaty budowlane, piasek,
cement. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbgdne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody.

Odnoszge sig do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych
materialéw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie ziokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Wzgérza Ostrzeszowskie | Kotlina Odolanowska,
ktéry nie ma obowigzujgcych zakazéw. Najblizej polozonymi cbszarami Natura 2000 s3:
obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001, oddalony o 0,86 km i specjalny
obszar ochrony siedlisk Ostoja nad Baryczg PLH020041, oddalony o 0,65 km od
przedsigwzigcia, Obszar chronionego krajobrazu Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Qdolanowska zostat ustalony Rozporzgdzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesénia
1985 r. w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu "Wzgérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska" na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1995 r. Nr 15, poz. 95), ktéry nie ma obecnie obowiazujgcych
zakazéw. Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U.
z2001 r. Nr 3, poz. 21), w art. 11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
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przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 462
z pézn. zm.), zachowujg moc do czasu wejécie w zycie aktéw wykonawczych wydanych na
podstawie upowazniefi ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy
o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie diuzej niz przez
okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, Ze akty powolujgce istniejgce obszary
chronionego krajobrazu stracity swojg moc o ile nie wydano aktéw nowych w ww. terminie.
Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody uiworzone na podstawie
dotychczasowych przepiséw staja sie parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego
krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc nastgpnie art. 153
ustawy.z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pézn. zm.)
nalezy wskazaé, ze formy te zachowaly byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z
powodu utraty mocy aktow, ktére je powotywaly | okredlaly m.in. zakazy i nakazy obowigzujgce
na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie obowigzujg. Majgc na
wzgledzie lokalizacje przedsigwziecia na gruncie omym oraz brak koniecznosci wycinki drzew
i krzewbw, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddzialywanla przedsigwzigcia na
$rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$é biologiczng, rozumiang jako liczebno$e |
kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub
gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia hie
wplynie takze na obszary chronione, a w szczegoinosci na siedliska przyrodnicze, gatunki
roslin | zwierzat oraz ich siedliska, dla ktdrych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegoinych obszarow Natura
2000 lub ich powiazaf z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i
fragmentacii siedlisk oraz nie. wplynie na korytarze ekologiczne | funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 83 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasigg, wielkos¢ i ztozonosé
oddzialywanla, jego prawdopodobienistwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a tak?e mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozef dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopiefi zlozonoéci oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz brak znaczaco hegatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjaine
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Regionalnego Dyrektora dla
przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyZzsze nalezato postanowic jak w sentencji.
Pouczenie
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

z up. Regicnalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Jacek Przygocki
Regionalny Konserwator Przyrody
(podipisano kwalifikowanym podpisem elekironicznym)
Otrzymuija;
1. Pan Marcin Pieprzka— wnioskodawca, ul. Ogrodowa 7, 63-430 Raczyce
2. Burmistrz Gminy i Miasta Odolanéw - z proshg o poinformowanie pozostatych stron postgpowania
0 ninigjszym postanowieniu.

3. aa
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