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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 314 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej 00$, w zwigzku z art. 56, 57,
59, 61 i art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. . Dz, U. 2 2025 r., poz. 960), a
takze §3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), odpowiadajac na whniosek
Burmistrza Gminy i Miasta Odolandéw z dnia 15 lipca 2025, znak: 0$.6220.36.2025 oraz po analizie wniosku
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym kartg informacyjna
przedsiewziecia (KIP),

wyrazam opinie, e dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie osiedla budynkéw jednorodzinnych na
dziatkach o nr ewidencyjnych 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 33/10, 33/11, obreb Tarchaly
Wielkie, ze wzgledu na brak negatywnego wpiywu przedsiewziecia na moiliwos¢ osiagnigcia celéw
érodowiskowych dla jednolitych czesci wéd, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
¢rodowisko oraz wskazuje na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujgcych wymagan:

1. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzi¢ i uszczelni¢ oraz wyposazyc w maty
sorbujgce oraz zapewni¢ szczelno$c powierzchni w szczegélnosci w strefach roztadunku |
magazynowania materiatéw budowlanych.

2. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscia
przedostania sie do nich zanieczyszczen.

3. W przypadku ewentualnego przerwania sieci drenarskich nalezy je odbudowa¢. W tym zakresie nalezy
uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokona¢ zgtoszenia wodnoprawnego w zaleznosci

od rozmiaru adbudowy.

4. Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i osob przebywajgcych na terenie budowy zabezpieczy¢ poprzez
ustawienie przenoénych sanitariatéw (sanitariaty powinny posiada¢ szczelne zbiorniki na Scieki)
opréinianych przez wyspecjalizowane firmy.
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5. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach,
w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewnid ich regularny odbldr przez uprawnione firmy,

. |
6. Wode na etapie eksploatacji przeds!qwziecia pobieraé¢ z gminnej sieci wodociggowej na warunkach i
za zgodg wiasciciela tych urzadzen. ‘

7. Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé do szczelnych zblornikéw
bezodplywowych, a po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarne] do tej sieci, na zasadach ustalonych z
wiadcicielem tych urzadzer i za jego zgods.

8. Wody opadowe z drogi dojazdowej wewnetrzne] oraz z terendw dziatek mieszkaniowych odprowadzaé
powierzchniowo do gruntu, w obrebie kaidej dziatki budowlanej oraz w cbrebie drogi wewnetrznej,
w sposob niepowadujgey zmiany stosunkdw wodnych na nieruchomosciach sasiednich.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
Burmistrz Gminy i Miasta Odotandw wnioskiem z dnia 15 Hipca 2025 r., znak: 05.6220.36.2025 wystapit do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Lesznie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko,
zataczajac wymagane prawem dokumenty — wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wraz z zatgeznikami w tym karta informacyjng przedsiewziecia (KIP).

Burmistrz Gminy i Miasta Qdolandw zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
roku, w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.} zakwalifikowat planowane przedsiewziecie do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowiska, wymienionych w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b. '

Planowane osiedle mieszkaniowe skladal sig bedzie z 9 budynkow mieszkalnych. Powierzchnia
zabudowy budynku, to srednic ok. 200,00 m* na kazdy budynek. Przyjeto zatozenie, e budynki bedg
maksymalnie dwukondygnacyjne, budowane w tradycyjnej technologii. W KIP podano, ze Inwestor ma zamiar
podpisa¢ umowe z Zaktadem Komunalnym na wykonanie sieci wodociggowe] w drodze wewngtrznej we
wlasnym zakresie i wpiecie jej do gminne] sieci wodociaggowej. Woda doprowadzona zostanie do kazdego
domu, w ktdrym zostanie zainstalowany licznik wody uzytkowej oraz podlicznik wody do podlewania terenéw
zielonych.

Do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej w gldéwnej drodze scieki bytowe beda odprowadzane do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 20 m? kazdy, ktdre zostang zlokalizowane na
poszczegblnych dziatkach inwestycyjnych. taczna liczba zbiornikéw bezodptywowych, ktére mogg zostaé
wykonane w ramach realizacji inwestycji, nie przekroczy 9 sztuk.

Kazdy zbiornik zostanie wykonany w sposob zapewniajacy jego petng szczelnosé oraz zgodnosé z
chowiazujgeymi przepisaml prawa w zakresie ochrony Srodowiska, gospodarki wodno-sciekowej oraz
warunkdw technicznych dotyczacych zbiornikow bezodptywowych. Wykonanie oraz eksploatacja zbiornikow
bedzie prowadzona w sposéb minimalizujgey ryzyko negatywnego oddziatywania na Srodowisko, w
szczegdlnodci poprzez zapewnienie ich regularnego oprézniania przez uprawnione podmioty zajmujgce sie
odbiorem i transportem nieczystodci clekiych.
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Na przedmiotowym terenie w chwili obecnej nie ma sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z powierzchni
dachéw oraz wody roztopowe z powierzchni utwardzonych przy poszczegdlnych domkach, rozprowadzane
beda po terenach nieutwardzonych (trawnikach) wtascicieli poszczegdlnych domow.

Jak wynika z analizy KIP, planowana droga dojazdowa wewngtrzna zostanie utwardzona materiatem w postaci
tucznia drogowego. Rozwigzanie to ma na celu zapewniéni‘é odpowledniej no$nosci nawierzchni oraz
umoiliwienie sprawnego dojazdu do planowanego przedsiqwzigcia, bez koniecznoéci stosowania trwatych
nawierzchni asfaltowych czy betonowych. Utwardzenie tluczniem ograniczy réwnie ryzyko powstawania
zastoisk wody oraz zmniejszy emisje pylu w poréwnaniu do nawierzchnl gruntowej. Odwodnienie drogl
realizowane bedzie w sposéb powierzchniowy — poprzez infiltracje wod deszczowych bezposrednio do gruntu,
bez potrzeby stosowania kanalizacji deszczowej.

Odnoszac sie do art, 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 00$, tut. organ Wéd Polskich ustalit co nastepuje:
przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym Srodkowej
Odry. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktusy z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, (Dz. U. 2 2023 r. poz. 335} i obowiagzujacym podziatem
Jednolitych Czeéci Wod Powierzchniowych (JCWP) teren inwestycii potozony jest w granicach zlewni JCWP:
Kuroch o kodzie RW60001014148.

- JCWP Kuroch zostata oceniona jako silnie zmieniona czgs¢ wod (5ZCW) o ztym potencjale ekologicznym i
stanie chemicznym dobrym. Stan ogdlny — ziy stan wéd. Celem érodowiskowym dla ww. JCWP jest dobry
potencjat ekelogiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migragji ichtiofauny, zapewnienie droznosci cieku
wedtug wymagari gatunkow chronionych oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
érodowiskowego- zagrozona.

Dla JCWP okreélono odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw Srodowiskowych do
2027 r. Odstepstwo polegajace ha odroczeniu terminu osiagniecia celdéw srodowiskowych jest zwigzane z tym,
2@ nie s osiggniete {lub s zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaZnikow: azot amonowy, azot
azotanowy, OWO, BZT5, azot ogdlny, fosfor ogdlny, fosforany; 10, MIR, MM, EFl+PL/ IBI_PL}. lest to
spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwoécl technicznych {w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat
srédet zanieczyszezenia) i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatari,

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrebie jednolitych czescl wéd podziemnych - JCWPd nr 80
o kodzie GW600080, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym | dobrym stanem chemicznym.
Stan JCWPd oceniono jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu érodowiskowego - niezagroiona, Celami
érodowiskowymi dla ww. JCWPd s3 : dla stanu chemicznego — dohry stan chemiczny, dla stanu iloéciowego -
dobry stan ilosciowy.

Planowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,
Teren inwestycji nie znajduje sig w obrebie siref ochronnych uje¢ wad podziemnych.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia, uwzgledniajac rodzaj,
skale, lokalizacjg oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan
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minimalizujacych wptyw dla srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie
negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycfi na stan jednolitych czeéci wéd podziemnych (JCWPd) i
powierzchniowych (JCWP) araz mozliwoéci osiggnigcia celédw $rodowiskowych.

Piotr Kozdrdj
Dyrektor

Zarzadu Zlewni w Lesznie
Dakument podpisany podplsem elektronieznym

Otrzymuja:
1. Adresat (e-doreczenie) z proébg o poinformowanie wnioskodawce/petnomocnika whioskodawey
i pozostatych stron postepowania o wydaniu niniejszej opinii
2. 7728 afa

Sprawe prowadzi;
Robert Grzemski, tel.: 65 547 61 45, e-mail: robert.grzemski@wody.gov.pl
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