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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 3 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie ¢rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej 00$, W zwiagzku z art. 56, 57,
59,61 art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2 2025 1., poz. 960),
a takze w oparciu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., W sprawie przedsiewzigt
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), odpowiadajac na wniosek
Burmistrza Gminy i Miasta Odolanow z dnia 16 czerwca 2025 r., znak: 0§.6220.25.2025 oraz po analizie
whiosku o wydanie decyzji o ¢rodowiskowych uwarunkowaniach wraz =z zatacznikami, w tym karta

informacyjna przedsiewzigcia (KIP),

wyrazam opinie, ze dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z
poddaszem uzytkowym, garazami wbudowanymi lub dobudowanymi wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej w miejscowosci Nabyszyce, na dziatce ewidencyjnej nr 1086, potozonej w
obrebie Nabyszyce, gm. Odolanéw”, ze wzgledu na brak negatywnego wplywu przedsiewzigcia na
mozliwos¢ osiagnigcia celéw ¢rodowiskowych dla jednolitych czgsci wod nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko oraz wskazuje na koniecznosé okreslenia w decyzji
o ¢rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzié i uszczelni¢ oraz wyposazy¢ w maty
sorbujgce oraz zapewnic szczelnoéé powierzchni w szczegolnosci w  strefach roztadunku
i magazynowania materiatow budowlanych.

2. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscig
przedostania sie do nich zanieczyszczen.

3. W przypadku ewentualnego przerwa nia sieci drenarskich nalezy je odbudowac. W tym zakresie nalezy
uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokonac zgtoszenia wodnoprawnego w zaleznosci

od rozmiaru odbudowy.

4, Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i oséb przebywajacych na terenie budowy zabezpieczy¢ poprzez
ustawienie przenosnych sanitariatow (sanitariaty powinny posiadaé szczelne zbiorniki na scieki)
oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.
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5. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach,
w warunkach zabezpleczajacych przed przedostaniem sig do $rodowiska substancji szkodiiwych oraz
zapewnic ich regularny odhiér przez uprawnione firmy.

6. Wode na etapie eksploataci przedsiewziecia pobiera¢ z lokalnej sieci wodociggowej na warunkach
i za zgoda wiasciciela tych urzadzen.

7. Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe odprowadza¢ do tej sleci, na zasadach ustalonych z wiascicielem
tych urzgdzen i za Jego zgods.

8. Wody opadowe z poszczegdlnych posesji odprowadzaé powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatek
inwestycyjnych, w sposéb nie powodujacy zmiany stosunkdw wodnych na nieruchomoéciach
sgsiednich,

9. Wody opadowe z planowanej drogi wewnetrznej odprowadzad:

- w przypadku wykonania nawierzchni drogl z materiatu przepuszczalnego (ttucznia drogowego}
powierzchniowo do gruntu w obrebie dziatki drogowej, w sposéb nie powodujgcy zmiany stosunkéw
wodnych na nieruchomosciach sgsiednich,

- w przypadku wykonania nawierzchni nieprzepuszczalne] — w sposéh zorganizowany do rowu,
potozonego wzdtuz drogi gminnej i w tym zakresie na wykonanie wylotu i odprowadzanie wéd
opadowych uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Burmistrz Gminy i Miasta Odolanéw wnioskiem z dnia 16 czerwca 2025 t., znak: 05.6220.25.2025 wystapit do
Dyrektora Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Lesznie o wydanie opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i okreslenia ewentualinego zakresu
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zatgczajgc wymagane prawem dokumenty ~ wniosek o wydanie
decyz)i o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatacznikami w tym kartg informacyjng przedsiewziecia
{KIP}. Zgodnie z informacja zawarta we wniosku Burmistrza Gminy i Miasta Odolandéw teren planowanej
inwestycji nie jest objety aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 10 czerwca 2025 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Leszhie wystapit do
Burmistrza Gminy i Miasta Odolandw z proébg o wezwanie wnioskodawcy/pefnemocnika do zlozenia
pisemnych wyjasnieri i uzupeinienia KIP. W dniu 25 sierpnia 2025 r, zostaly przedtozone w tut. organie
stosowne uzupetnienia |wyjashienia.

Burmistrz Gminy i Miasta Odolandw zakwalifikowat przedsiewziecie do §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwszy rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 roku, w sprawie przedsigwzieé moggeych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz, U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko.

Planuje sie budowe osiedla mieszkaniowego skiadajgcego sig z osiemnastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatce ewidencyjne] nr 1086 obreb Nabyszyce, gm. Odolanéw, powiat ostrowski,
wojewddztwo wielkopolskie o catkowite] powierzchnl 2,020 ha.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Strona2z 4
Zarzad Zlewniw Lesznie, ul. Chociszewskiego 12, 64-100 Leszno
tel: (65) 547 61 30 | e-mail: zz-leszno@wody.gov.pl www.wody.gov.pl



wg danych w KIP projekt przedsiewziecia, po wydzieleniu z przedmiotowej dziatki odrebnych
nieruchomoéci pod budynki i drogg wewngtrzng, zaktada budowe osiemnastu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostajacych o maksymalnej powierzchni zabudowy dia kazdego budynku do okoto 166
m? wraz z garazem o powierzchni do okolo 30 m2. Planowane budynki beda maksymalnie dwukondygnacyjne,
budowane w tradycyjne| technologii. Driatki budowlane zostang wyposazone W infrastrukture towarzyszgcg
w postaci: przytaczy wodociagowych, zbiornikow bezodptywowych na scieki, sieci glektroenergetycznej oraz
wykonane zostana po dwa utwardzone miejsca parkingowe na kazdej posesji z kostki betonowe; azurowej.
W ramach przedsiewziecia wykonana zostanie droga wewnetrzna, stanowigca komunikacje dia wszystkich
posesijt.

Z analizy KIP wynika, Ze woda na potrzeby mieszkaricow planowanych budynkéw bedzie pobierana
2 sieci wodoclagowej na warunkach i za zgoda wiasciciela tych urzgdzen.

- §cieki bytowe docelowo planuje sie wprowadzac do sieci kanalizacji sanitarne], jednakze do czasu budowy sieci
écieki odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowego o pojemnoéci 10 m? na nieczystosci
ciekle.

Na przedmiotowym terenie w chwili obecnej brak jest sieci kanalizacji deszczowe]. Wody opadowe
i roztopowe z powierzchni dachéw oraz wody z powierzchni utwardzonych przy poszczegdinych posesjach
oraz z drogi wewngtrznej (wykonanej z thucznia drogowego), odprowadzane beda powierzchniowo na tereny
biologicznie czynne w obrgbie dziatek inwestycyinych,

W przypadku ewentualnego wykonania drogi wewnetrzng] jako nawierzchni utwardzone]j szczelnej dopuszcza
sie odprowadzanie wod deszczowych w sposob zorganizowany do rowu, potozonego wzdtuz drogi gminnejiw
tym zakresie na wykonanie wylotu i odprowadzanie wod opadowych uzyskaé stosowne pozwolenie
wodnoprawne.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 004, tut. organ Wod polskich ustalit co nastgpuje:
przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym Srodkowej
Odry. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) i obowigzujgcym podziatem
Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych {(JCWP) teren inwestycji potozony jest w granicach zlewni JCWP:

Kuroch o kodzie RW60001014149.

- JCWP Kuroch zostata oceniona jako silnie zmieniona czes¢ wad (SZCW) o ztym potencjale ekologicznym i
stanie chemicznym dobrym. Stan ogdlny ~ zly stan wod. Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest dobry
potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosct cieku dia migracji ichtiofauny, zapewnienie droznosci cieku
wediug wymaganh gatunkow chronionych oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiagnigeia celu
¢rodowiskowego- zagrozona.

Dla JCWP okreélono odstepstwo polegajace na odroczehiu terminu osiagnigcia celow érodowiskowych do
2027 r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane ztym,
7e nie sg osiagniete {lub 53 zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot amonowy, azot
azotanowy, OWO, BZTS5, azot ogélny, fosfor ogdiny, fosforany; 10, MIR, MMI, EFl4+PL/ IBL_PL}. lest to
spowodowane warunkami naturainymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwoscl technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat
srodet zanieczyszezenia) | nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstgpstwa-jest peine i terminowe
wdrozenie programu dziafan.
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Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednolitych czeéci wéd podziemnych - JCWPd nr 80 o kodzie
GW600080, ktora charakteryzuje sig dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. Stan JCWPd
oceniono jako dobry. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu $rodowiskowego - niezagrozona. Celami
srodowiskowymi dla ww. JCWPd sg: dla stanu chemicznego — dobry stan chemiczny, dia stanu iloéciowego —
dobry stan ilosciowy.

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
oraz nie znajduje sig w obrebie stref ochronnych ujeé¢ wéd podziemnych. Planowane przedsiewziecie nie
znajduje sig na obszarach narazonych na niebezpieczeistwo powodzi.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest w  Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Wzgdrza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”, a poza innymi obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z zm.).

Po przeanaiizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyinej przedsigwzigcia wraz z uzupetniniami
I wyjadnieniami, uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzafi minimalizujgcych wplyw dla $rodowiska oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, zapewniajgcymi nienaruszalnoéé przepiséw dotyczacych ochrony wéd, nie
przewiduje sig negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na stan jednolitych czesci wod
podziemnych ({CWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwosci osiagnigcia celéw érodowiskowych, o
ktorych mowa w art. 56, 57, 59 i 61 ustawy Prawo wodne, a okreélonych dla tych czeéci wéd w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Qdry, przyjetym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 16 listopada 2022 r. {Dz. U. z 2023 r, poz, 335).

Kamil Kucharski
Zastepca dyrektora
Zarzadu Zlewni w Lesznie

Dokument podpisany podplsem elektroniszn

Otrzymuja:
1. Adresat (e-doreczenia) z prosha o poinformowanie wnioskodawce/petnomochika wrioskodawcey
i pozostatych stron postgpowania o wydaniu ninlejszej opinii
2. 775 afa

Sprawe prowadzi:
Alicja Skrzypczak, tel.: 65 547 61 45, e-maill; alicja.skrzypczak@wody.gov.pl

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Stronadz4
Zarzad Zlewnl w Lesznie, ul. Chociszewskiego 12, 64-100 Leszno
tel.: (65) 547 61 30| e-mail: zz-leszno@wody.gov.p! www.wody.gov.p!



