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Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572, z pozn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1,
ust. 3 i 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wystgpienia Burmistrza
Miasta i Gminy Odolandw z 28 pazdziernika 2025 r., znak: 0S.6220.45.2025

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce o numerze ewid. 1018/77 obreb Uciechéw, gmina Odolanéw, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i wskazuje na koniecznosé
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow
i wymagan:

1. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowac
wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosic w bezpieczne miejsce. Taka
sama kontrolg przeprowadzié¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopdw.

2. Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.

3. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w

trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie

przedsiewziecia.

Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzaé w Sposob

niezorganizowany do gruntu lub/i zbiornikéw retencyjnych/dotéw chtonnych, bez

powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

o En
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Uzasadnienie

3 listopada 2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wptyneto pismo Burmistrza Miasta i Gminy Odolanéw z 28
pazdziernika 2025 r., znak: 0$.6220.45.2025 W sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce o numerze ewid. 1018/77 obreb
Uciechéw, gmina Odolanéw. Do pisma dotgczono kopie wniosku o wydanie decyzji

ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 61-891 Poznan, tel. 61 639 64 00, faks 61 63964 47,
sekretariat.poznan@poznan.rdos.gov.pl, poznan.rdos.gov.pl



o srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsigwzigcia, dalej k.i.p. oraz
os$wiadczenie wraz z uzasadnieniem, Zze wnioskodawcy hie sg podmiotami zaleznymi od
jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m
ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) jest
organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, to jest Burmistrz
Miasta i Gminy Odolandéw. Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety zaplsaml
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Miasta i Gminy Qdolanéw planowane przedsiewzigcie zakwalifikowat do
przedsiewzieé wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigt mogacych
Znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.) to jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jege ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, z pézn. zm.), dalej ustawy oos, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsigwzigcia,
wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych =z jego realizacjg,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddzialywania, mozliwosci ograniczenia
oddzialywania oraz odwracalno$é oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzigclami,
a takze wykorzystanie zasobdw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestoS¢ zaludnienia wokoét przedsigwzigcia oraz
usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem-mozliwego zagrozenia dla $rodowiska m.in.
wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw
ochronnych zbiornikow wéd $rédlgdowych, obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o00$, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze w ramach planowanego przedsigwzigcia przewiduje sie budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce o numerze ewid. 1018/77 obreb Uciechow,
gmina Odolandw. Z Kk.i.p. wynika, Ze powierzchnia terenu objetego wnioskiem o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wynosi 0,0768 ha. Na terenie przedsiewziecia
planuje sie budowe 1-budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy okofo
225 m? W k.i.p. wskazano, ze bedzie to budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony,
budowany w tradycyjnej technologii. Analiza k.i.p, oraz ogdlnodostepnych zdjeé lotniczych
wykazata, Zze planowane przedsiewzigcie bedzie cze$cia kompleksu nieruchomosci
obstugiwanych wspding siecig drog dojazdowych i bedzie wchodzi¢ w skiad kompleksu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W odniesieniu do zapisdw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy oo$, w oparciu 0 zapisy
ztozonej] dokumentacji ustalono, Ze teren planowanego przedsiewzigcia stanowi- obecnie
grunty uzytkowane rolniczo. Z ogdélnodostepnych zdjeé lotniczych wynika, ze najblizsze tereny
wymagajgce ochrony akustyczne] sa zlokalizowane w sgsiedztwie planowanego
przedsiewziecia, Sa to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z k.i.p. nie wynika,
aby wnioskodawca zaktadat mozliwos¢ wyposazenia budynku w wentylacje mechaniczng lub
pompe ciepta. A zatem 2rédlem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem przedsiewzigcia w
porze dziennej i nocnej bedg gléwnie przejazdy samochoddw osobowych dojezdzjgcych do
planowanego budynku mieszkalnego. Nalezy przewidywa¢, ze Zrddlem hatasu bedg takze
pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw. Majac na uwadze powyzsze ustalenia,
uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy i skalg planowanej zabudowy nie
przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia mogla wigzaé sie
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z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych W rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wplywu przedsiewziecia na
klimat akustyczny na etapie jego realizacji w opinii wpisano warunek ograniczenia
prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Odnoszgc sig do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pyidw,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakoriczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, Ze do budynku
mieszkalnego doprowadzone bedzie przytgcze gazowe, zasilajgce piec gazowy o mocy okoto
24 kW. Zrédiem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw,
gtownie osobowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajgc cechy
przedsigwzigcia i jego skale, planowany sposéb ogrzewania planowanego budynku
mieszkalnego, a przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych, kidre mogtyby stanowié
zrodto emisji substancji do powietrza, nie przewiduje sie znaczagcego wpltywu przedsiewziecia
na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajgc zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
w najblizezym sgsiedztwie terenu, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia oraz na
obszarze jego oddziatywania znajdujg sie przedsiewzigcia (istniejgce oraz planowane)
0 zblizonym charakterze do planowanego obiekfu. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p.
nie stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia wywolywalo zmiany
w stanie akustycznym $rodowiska w stopniu powodujacym przekroczenia poziomow
dopuszczalnych na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez,
aby przedmiotowe przedsigewzigcie spowodowalo znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy.
Zastosowanie indywidualnego systemu do ogrzewania planowanego budynku mieszkalnego
opartego o kotty grzewczy niewielkiej mocy nie bedzie wigzalo sie z ponadnormatywna emisja
substancfi do powietrza. Majgc -na uwadze -powyzsze, a-takze cechy, skale i rodzaj
przedsigwzigcia w fazie eksploatacji nie przewiduje sig istotnych powigzan z innymi
przedsigwzieciami, ani znaczacego kumulowania sie oddzialywan planowanego
przedsigwzigcia z oddziatywaniem innych przedsiewzieé.

Z uwagi na rodzaj, skalg oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia, odnoszac sig
do zapisow arf. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzié, Zze planowane
przedsigwzigcie nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajac
realizacje przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgiedu na polozenie geograficzne przedsiewzigcie nie
jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegéinosci w wyniku wystapienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz zakres i skale, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji
i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsigwziecia do postepujgcych zmian kiimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowej. W k.i.p. wskazano, ze powstajgce Scieki bytowe beda
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej W. zwigzku z - eksploatacjg- przedswwznema nie
przewiduje sig powstawania Sciekow przemystowych. Przyjete rozwigzania w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej majace na celu ochrone srodowiska gruntowo-wodnego znalazly
odzwierciedlenie w warunkach niniejszego postanowienia. Z k.i.p. wynika, Zze wody opadowe
[roztopowe nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne. Beda one odprowadzane
powierzchniowo do gruntu w obrebie terenu planowanego przedsiewziecia. PoniewaZ
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planowane rozwigzanie minimalizuje ufrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym
zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wdd opadowych i roztopowych wpisano je
jako warunek realizacji przedsiewziecia, dodajgc mozliwosé gromadzenia wéd opadowych
i roztopowych w zbiornikach retencyjnych/ dotach chionnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 [if. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy oo$ w oparciu
0 przedstawiong k.i.p. ustalono, ze planowany do budowy budynek mieszkalny nie bedzie
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikow wod $rédladowych i w  sirefach
ochronnych uje¢ wod podziemnych. Z k.i.p. wynika, ze przedsigwziecie jest potozone poza
obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. W tym
miejscu nalezy réwniez wskazac, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany
jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Wzgdrza Osirzeszowskie i Kotlina
Odolanowska. Teren objety wnioskiem nie znajduje sie na obszarach wybrzezy i $rodowiska
morskiego. Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach gérskich i lesnych. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach przylegajacych do jezior.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z
realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oc$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg gtéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane uprawnionym
podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtdwnie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynku mieszkalnego. Powstajgce odpady bedg selektywnie
gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem
ochrony srodowiska gruniowo-wodnego w niniejszym postanowieniu natozono ha
wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy
i konserwacije sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy 00$ ustalono, Zze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzieé
materiatéw i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsigwziecia niezbedne bedzie
takze zuzycie paliwa, energii elekirycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych
materiatldw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska,
ktory nie ma obowigzujgcych zakazow. Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sa:
specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja nad Baryczg PLH020041 oraz obszar specjalnej
ochrony ptakow Dolina Baryczy PLB20001, oddalone o okoto 0,25 km od przedsiewziecia.
Zgodnie z danymi Audytu krajobrazowego uchwalonego Uchwalg nr Li/1000/23 Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. przedsiewziecie nie jest potozone na
terenie krajobrazu o randze prioryietowej.

Obszar chronionego krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska zostat
ustalony Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzeénia 1995 r. w sprawie
ustalenia obszaru chronionego krajobrazu "Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska"
na terenie wojewodziwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj.
Kaliskiego z 1995 r. Nr 15, poz. 95), kidéry nie ma obecnie obowigzujacych zakazéw. Ustawa
z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy ¢ ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21)
w art. 11 okreélala, iz przepisy wykcnawcze wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492, z p6zn. zm.), zachowujg

4z6



moc do czasu wejscie w zycie akidw wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien
ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie,
w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie diuzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia
w zycie. Oznacza to, Ze akty powotujgce istniejgce obszary chronionego krajobrazu stracity
swojg moc o ile nie wydano akiéw nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy
0 zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, Zze parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie
parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w
rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.) nalezy wskazac, ze formy te zachowaly byt
prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktéw, ktére je
powolywaly i okreslaty m.in. zakazy i nakazy obowigzujgce na ich obszarze nalezy uznag, ze
nakazy i zakazy na ich terenie nie obowigzujg. Przedsiewziecie bedzie realizowane na
gruntach ornych. Nie bedzie prowadzona wycinka drzew i krzewdw.

W celu ochrony ptazéw i innych drobnych zwierzat na etépie realizacji przedsigwziecia
natozono warunek, aby podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzié regularne kontrole
wykopow i uwalniaé uwiezione w nich zwierzat.

Majgc na wzgledzie lokalizacje przedsigwziecia na gruncie ornym, brak wycinki drzew
i krzewow oraz realizacje przedsiewzigcia zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje
sie znaczgcego negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko przyrodnicze, w
tym na réznorodnosc biologiczng, rozumiang jako liczebnosé i kondycje populacii
wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich iub gingeych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takze na
obszary chronione, a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz
ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takZe nie
spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan
z innymi obszarami. Ponadto przedsigwziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz
nie wptynie znaczaco negatywnie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielko$é i ziozonoéé
oddziatywania, jego prawdopodobiefistwo, czas trwania, czestotliwo$é i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi
przedsiewzigciami ustalono, Ze realizacja planowanego przedsiewzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla Srodowiska
| przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie transgranicznie oddzialywaé na érodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopiefi ztozonosci oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjainej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Regionalnego Dyrektora dia
przedmiotowego przedsiewzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze naiezato postanowi¢ jak w sentencji.
Pouczenie
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.
Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu

Marcin Nowaki
{podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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_ Otrzymuja:
1) Justyna Janicka-Madej, ul. Agnieszki Osieckiej 8, 63-400 Ostréw Wielkopolski — wnioskodawca

2) Remigiusz Madej, ul. Agnieszki Osieckiej 8, 63-400 Ostréw Wielkopolski — wnioskodawca

3) Burmistrz Miasta i Gminy Cdolanéw z prosbg o poinformowanie pozostatych stron postepowania
¢ niniejszym postanowieniu

4) aa
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