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Opinia

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej oos, w zwigzku z art.
56, 57,59, 61 i art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.z 2025 .,
poz. 960 ze zm.), a takze w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), odpowiadajac na wniosek Burmistrza Gminy i Miasta Odolandw z dnia 24 listopada 2025 r., znak:
0$.6220.52.2025 oraz po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz

z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewziecia (KIP),

wyrazam opinie, Ze dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dz. 133/9, 133/10, 133/12, 133/13 obreb Tarchaty Wielkie, gm. Odolanéw”, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na brak negatywnego wptywu
przedsiewziecia na mozliwos¢ osiggniecia celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd oraz

wskazuje na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych

wymagan:

1. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzi¢ i uszczelni¢ oraz wyposazy¢ w maty

sorbujgce oraz zapewnicC szczelnos¢ powierzchni w szczegodlnosci w strefach roztadunku i

magazynowania materiatéw budowlanych.

2. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscig

przedostania sie do nich zanieczyszczen.

3. W przypadku ewentualnego przerwania sieci drenarskich nalezy je odbudowaé. W tym zakresie

nalezy uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokonac¢ zgtoszenia wodnoprawnego w

zaleznosci od rozmiaru odbudowy.

4. Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i oséb przebywajgcych na terenie budowy zabezpieczyc¢
poprzez ustawienie przenosnych sanitariatéw (sanitariaty powinny posiadac szczelne zbiorniki

na $cieki) opréznianych przez wyspecjalizowane firmy.
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5. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych 1 przystosowanych do tego miejscach, w
warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem sig do $rodowiska substancjl szkodliwych
oraz zapewnic ich regularny odbiér przez uprawnione firmy.

6. Wode na etapie eksploatacji przedsigwziecia pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej na zasadach
ustalonych z wiasciclelem tych urzadzen i za jego zgoda.

7. Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ewentualnie po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe odprowadzaé¢ do tej kanalizacji, na
zasadach ustalonych z wiascicielem tych urzadzen i za jego zgoda.

8. Wody opadowe lub roztopowe z poszczegblnych posesji odprowadzaé powierzchniowo do
gruntu w obrebie dziatek inwestycyjnych, w sposéb nie powodujacy zmiany stosunkéw wodnych
na terenach sasiednich.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrz Gminy 1 Miasta Odolanéw wnioskiem z dnia 24 listopada 2025 r., znak:
05.6220.52.2025 wystapit do Dyrektora Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Lesznie o wyrazenie opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i okreslenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, rzataczajac
wymagane prawem dokumenty — wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z kartg informacyjna przedsigwziecia (KIP).

Burmistrz Gminy i Miasta Odolanéw zakwalifikowat przedsiewzigcie do §3 ust. 2 pkt 3 w
zwigzku z §3 ust. 1 pkt 55 Iit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019
roku, w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé ha $rodowisko (Dz. U, z 2019 r. poz.
1839 ze zm.}. Zgodnie z informacja zawarta we wniosku Burmistrza Gminy | Miasta Odolandw teren
planowanej inwestycli nie jest objety aktualnym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr 133/9, 133/10, 133/12, 133/13 obreb Tarchaty Wielkie, gmina
Odolandw, powiat ostrowski, wojewddztwo wielkopolskie. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia
wyniesie okoto 4195 m?, w tym powierzchnia zabudowy okoto 800 m?, powierzchnia utwardzona {np.
miejsca parkingowe, taras) okoto 545 m?, powierzchnia nieutwardzona — zieleri ckoto 2850 m2

Wedtug danych w KIP, dojazd na teren przedsiewzigcia realizowany bedzie z istniejgcej drogi — ul.
Polnej, a nastepnie przez planowang droge wewngtrzng na dziatce nr 133/7 obreb Tarchaty Wielkie.
Planowana droga wewnetrzna zostanie wykonana z tfucznia drogowego, co zapewni przepuszczalnosé
hawierzchni i umozliwi naturalne wsigkanie wéd opadowych w podtoze, Przyjeto zafozenie, ze budynki
bgdg maksymalnie dwukondygnacyjne, budowane w tradycyjnej technologii. Powierzchnia zabudowy
jednego budynku wyniesie okofo 200 m2.
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Z analizy KIP wynika, ze woda na potrzeby mieszkaricéw planowanych budynkéw bedzie
pobierana z sieci wodociggowej.

Przewiduje sie, ze kazdy budynek bedzie ogrzewany indywidualnym zrédtem ciepta. Planuje sie
zastosowanie lokalnych kottowni opalanych paliwem gazowym, olejowym lub statym. Dopuszcza sie
takie mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energil.

Kazdy budynek zostanie wyposazony w przytgcze energetyczne.

Docelowo écieki bytowe z planowanych budynkéw odprowadzane bedg do sieci kanalizacji
sanitarnej. Do czasu jej budowy planuje sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, o pojemnosci do 10 m? kazdy.

Z analizy KIP wynika, ze odwodnienie terenu realizowane bedzie w sposéb powierzchniowy —
wody opadowe rozprowadzane bedg na tereny zielone w obrebie dziatek budowlanych lub gromadzone
w zbiornikach retencyjnych i wykorzystywane do podlewania.

Odwodnienie drogi dojazdowej na dziatce nr 133/7 obreb Tarchaty Wielkie realizowane bedzie w sposéb
powierzchniowy paprzez infiltracje wod deszczowych bezposrednio do gruntu.

Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oo$, tut. organ Wod Polskich ustalit co
hastepuje: przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry w regionie
wodnym Srodkowej Odry. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, (Dz, U. z 2023 r. poz, 335)
i obowigzujgcym podziatem Jednolitych Czesci Waod (JICW) teren inwestycji potozony jest w granicach
zlewni Kuroch o kodzie RW60001014149.

JCWP Kuroch zostata oceniona jako silnie zmieniona czesé wod (SZCW) o zlym potencjale ekologicznym
i stanie chemicznhym dobrym. Stan ogdlny — zly stan wad. Celem srodowiskowym dla ww. ICWP jest
dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznodci cieku dla migracji ichtiofauny, zapewnienie
droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu érodowiskowego- zagrozona.

Dla JCWP okreélono odstepsitwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych
do 2027 r. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiagniecia celéw Srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie s3 osiggniete (lub sa zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaZnikow:
azot amonowy, azot azotanowy, OWO, BZT5, azot ogdlny, fosfor ogolny, fosforany; 10, MIR, MMI,
EFI+PL/ IBI_PL). Jest to spowodowane warunkaml naturalhymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat Zzrodet zanieczyszczenia) | nieproporcjonalnoscia kosztdw,
Warunkiem odstgpstwa Jest petne | terminowe wdrozenie programu dziatan,

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednolitych czeéci wéd podziemnych - JCWPd nr
80 o kodzie GWG00080, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilo$ciowym i dobrym stanem
chemicznym,. Stan JCWPd oceniono jake dobry. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu $rodowiskowego -
niezagrozona. Celami Srodowiskowymi dla ww. JCWPd sa: dla stanu chemicznego — dobry stan
chemiczny, dla stanu ilosciowego — dobry stan ilosciowy.
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Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach Gféwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych (GZWP).

Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie stref ochronnych ujeé wdd podziemnych.
Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu Wzgdrza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska,

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac
rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie przy
zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych wplyw dla $rodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywhego wplywu przedmiotowe] inwestycji na stan
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwoéé osiggniecia
celéw Srodowiskowych,

Kamil Kucharski
Zastepca dyrektora
Zarzadu Zlewni w Lesznie

Dolument padpisany podpisem elektronicznym

Otrzymuja:

1. Adresat (e-doreczenie] z proéba o poinformowanie wnioskodawcy/petnomocnika wnioskodawey
i pozostatych stron postepowania o wydaniu niniejszej opinii.
2. 77S a/a

Sprawe prowadzi:
Olga Szulc, tel.: 65 547 61 33, e-mail: olga,szulc@wody.gov.pl
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