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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), Zwanej dalej oo$, w zwigzku z art.
56,57, 59, 61 i art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.z 2025,
poz. 960 ze zm.), a takie w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2018 r.,, w
sprawie przedsiewzigc mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), odpowiadajac na wniosek Burmistrza Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 8 grudnia 2025 r., znak:
0£.6220.55.2025 oraz po analizie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
7 zatacznikami, w tym kartg informacyjna przedsiewzigcia (KIP),

wyrazam opinig, ze dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych na dziatce
ewidencyjnej nr 359 obreb Tarchaty Wielkie, gm. Odolanéw”, nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na érodowisko ze wzgledu na brak negatywnego wplywu przedsigwzigcia na

mozliwo$c osiggniecia celéw érodowiskowych dla jednolitych czesci wéd oraz wskazuje na
koniecznoé¢ okredlenia w decyzji o ¢rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzi¢ i uszczelni¢ oraz wyposazy¢ w maty
sorbujace oraz zapewni¢ szczelnosé powierzchni w szczegdlnosci w strefach roztadunku i
magazynowania materiafow budowlanych.

2. W trakcie prac budowlanych chronic otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscig

przedostania sie do nich zanieczyszczen.

3. W przypadku ewentualnego przerwania sieci drenarskich nalezy je odbudowac. W tym zakresie
nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokona¢ zgtoszenia wodnoprawnego w

zaleznosci od rozmiaru odbudowy.

4. Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i oséb przebywajgcych na terenie budowy zabezpieczyc
poprzez ustawienie przenoénych sanitariatow (sanitariaty powinny posiada¢ szczelne zbiorniki
na ¢cieki) opréznianych przez wyspecjalizowane firmy.

5. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach, w
warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem sie do érodowiska substancji szkodliwych
oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione firmy.
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6. Wodg na etapie eksploatacji przedsiewziecia pobieraé z lokalnej sieci wodociggowej na zasadach
ustalonych z wlascicielem tych urzadzen i za jego zgoda.

7. Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ewentualnie po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej cieki bytowe odprowadzaé¢ do tej kanalizacji, na
zasadach ustalonych z whascicielem tych urzadzen i za jego zgoda.

8. Wody opadowe lub roztopowe z poszczegdlnych posesji oraz planowanej drogi wewnetrznej
odprowadzac powierzchniowo do gruntu odpowiednio w obrebie wydzielonych dzlatek
budowlanych | w obrebie dziatki drogi wewnetrznej, w sposéb nie powodujacy szkéd na
terenach sasiednich.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrz Gminy i Miasta Odolanéw wnioskiem z dnia 8 grudnia 2025 r., znak:
08.6220.55.2025 wystapit do Dyrektora Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Lesznie o wyrazenie opinii w sprawie obowliazku przeprowadzenia oceny oddziatywania ha
Srodowisko i okredlenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zatgczajac
wymagane prawem dokumenty — wniosek o wydanie decyzji o érodowiskowych uwarurikowaniach wraz
z kartg informacyjng przedsigwziecia (KIP).

Pismem z dnia 19 grudnia 2025 r. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Lesznie wystapit do
Burmistrza Gminy i Miasta Odolandw z prodhy o wezwanie Petnomochika Inwestora do zlozenia
pisemnych wyjasnieft dotyczacych przedsigwziecia. W dniu 20 stycznia 2026 r. zostaty przedtozone w
tut, organie wyjaénienia,

Burmistrz Gminy | Miasta Odolanéw zakwalifikowat przedsiewzigcie do §3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 roku, w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Zgodnie z
informacja zawartg we wniosku Burmistrza Gminy | Miasta Qdolandw teren planowane]j inwestycji nie
jest objety aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie 12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych - osiedla wraz z niezbedna infrastruktura na czesci dziatki nr-359 obreb Tarchaty
Wielkie, gmina Odolandw, powiat ostrowski, wojewddztwo wielkopolskie. Powierzchnia planowanego
przedsigwzigcia wyniesie 16527,98 m?. Powierzchnla zabudowy wyniesie 1440 m? fgcznie dla wszystkich
budynkdw.

Wedfug danych w KiP, wjazd | wyjazd na teren posesji zlokalizowano od strony wschodnie], tj. z
isthiejgce] drogi poprzez wytyczong droge dojazdows, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr
RBID.6730.314.2025 z dnia 18 wrzednia 2025 (decyzia dot, budowy 3 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na czedci dziatki nr 359 obreb Tarchaty Wielkie). Droga dojazdowa bedzie wykonana z
tfucznia drogowego, co ograniczy ryzyko powstawania zastoisk wody oraz zmniejszy emisje pytu w
poréwnaniu do nawierzchni gruntowej.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Lesznie Stiona 2 z 4
ul. Chociszewskiego 12, 64-100 Leszno

tel.: (65) 547 61 30 | e-mail zz-leszno@wody.gov.pl www.wody.gov.pl



Wedtug informacji podanych w uzupefnieniu KIP, na obecnym etapie nie planuje sig prowadzenia
prac przy zachodniej granicy dziatki inwestycyjne]. Inwestor nie bedzie ingerowat w réw oraz ciek
Doplyw spod Madery, ktore granicza z planowang inwestycja.

Planuje sie wykonanie miegjsc parkingowych w obrgbie kazdej posesji — po dwa miejsca
parkingowe. Przyjeto zafoienie, ze budynki begdg maksymalnie dwukondygnacyjne, budowane w
tradycyjnej technologii.

Z analizy KIP wynika, Ze woda na potrzeby mieszkaficow planowanych budynkéw Bedzie
pobierana z sieci wodociaggowej, po rozbudowie sieci przez Inwestora. Woda zostanie doprowadzona do
budynku, w ktorym zainstalowany zostanie licznik wody uzytkowe] oraz podlicznik wody przeznaczonej
do podlewania terenéw zielonych.

Przewiduje sig, ze domy jednorodzinne bedy ogrzewane za pomoca kotidw grzewczych
opalanych pelletem. Dodatkowo zaktada sie kominek z ptaszczem wodnym. Dopuszcza sie mozliwosé
ogrzewania domow za pomoca odnawialnych Zrédet energit — pompy ciepta i instalacji fotowoltaicznej
oraz gazu ziemnego.

Do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej w gtéwnej drodze, Scieki bytowe 2 planowanych
budynkéw odprowadzane beda do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, o pojemnosci do 20 m?
kazdy, ktére zostang zlokalizowane ha poszczegélnych posesjach. taczna liczha = zbiornikdw
bezodpfywowych, ktdre mogg zostaé wykonane w ramach realizacji inwestycji, nie przekroczy 12 sztuk.

Na przedmiotowym terenie w chwili obecnej nie ma sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
rozprowadzane beda po terenach nieutwardzonych (trawnikach) wiagciciell poszczegdinych domow.
Odwodnienie drogi dojazdowej realizowane bedzie w sposéb powierzchniowy poprzez infiltracje wod
deszczowych bezposdrednio do gruntu. Jjak podano w KIP, takie rozwiazanie dotyczy tylko terenu
inwestycji | nie spowoduje odptywu wéd opadowych na dziatki sasiednie.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit, k ustawy oo$, tut. organ Wéd Polskich ustalit co
nastepuje: przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry w regionie
wodnym Srodkowej Odry. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)
i obowigzujgcym podziatem Sednolitych Czedci Wod (JCW) teren inwestycji potozony jest w granicach
zlewni Barycz do Dabrowki o kodzie RW&0001014119,

JCWP Barycz do Dabréwki zostata oceniona jako silnie zmieniona czgsc wéd {SZCW) o stabym
potencjale ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego. Stan ogdlny — zly stan wéd. Celem
érodowiskowym dla ww, JCWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznoéci cieku wedtug
wymagah gatunkdw chronionych oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiagniecia celu
érodowiskowego- zagrozona.

Dia JCWP okreélono odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiagniecia celow srodowiskowych
do 2027 r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw érodowiskowych jest
zwigzane z tym, Ze nie s3 osiagniete (lub sa zagrozone) cele érodowiskowe JCWP w zakresie
wskagnikéw: fosfor ogéiny, OWO, BZTS; MM, EEl+PL/ IBI_PL; bromowane difenyloetery(b), rteé(b),
heptachlor{b). lest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
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priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwoécl technicznych {w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat Zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnodcia kosztéw.
Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednolitych czesci wéd podziemnych - JCWPd nr
80 okodzie GWG00080, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem ilo$ciowym | dobrym stanem
chemicznym. Stan JCWPd oceniono jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu $rodowiskowego -
niezagrozona. Celami $rodowiskowymi dia ww. JCWPd sa: dla stanu chemicznege ~ dobry stan
chemiczny, dla stanu ilosciowego — dobry stan ilociowy.

Planowana Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) o nazwie Pradolina Barycz-Glogdw (E) 303.

Teren Inwestycji nie znajduje sig w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych.
Planowane przedsigwzigcie nie znajduje sle na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu Wzgérza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska.

Po przeanalizowaniu zataczone] do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia wraz z
uzupetnieniem, uwzgledniajac rodzaj; skalg, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktdra
realizowana bgdzie przy zastosowaniu rozwigzati minimalizujgcych wplyw dia érodowiska oraz zgodnie 2
obowigzujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji
na stan jednolitych czgsci wdd podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych {(JCWP) oraz mozliwoéé
osiggniecia celow srodowiskowych.
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