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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej oos, w zwigzku z art. 56, 57,
59, 61 i art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze
zm.), a takze w oparciu o rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsigwziec
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), odpowiadajgc na wniosek
Burmistrza Gminy i Miasta Odolandw z dnia 9 marca 2026 r., znak: 0S.6220.4.2026 oraz po analizie wniosku o
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym karta informacyjna
przedsiewziecia (KIP),

wyrazam opinie, ze dla przedsiewziecia ,, Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr
1944/1, 1944/2, 1944/3, 1944 /4, 1944/5, 1944/6, 1944/7, 1944/8, 1944/9, 1944/10, 1944/11, 1944/12,

1944/13, 1944/14, 1944/15, 1944/16, 1944/17, 1944/18, 1944/19 obreb Odolanéw, gmina Odolanéw”, ze

wzgledu na brak negatywnego wptywu przedsiewziecia na mozliwos¢ osiggniecia celow srodowiskowych
dla jednolitych czesci wéd, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz

wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych
wymagan:

1. Miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, utwardzi¢ i uszczelni¢ oraz wyposazy¢ w maty
sorbujgce oraz zapewni¢ szczelnos¢ powierzchni w szczegdlnosci w strefach roztadunku i

magazynowania materiatow budowlanych.

2. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscig

przedostania sie do nich zanieczyszczen.

3. W przypadku ewentualnego przerwania sieci drenarskich nalezy je odbudowad. W tym zakresie nalezy
uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne lub dokonaé zgtoszenia wodnoprawnego w zaleznosci

od rozmiaru odbudowy.
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4. W przypadku przebudowy lub likwidacji 'Urzqdzeﬁ wodnych (rowdw stanowigcych urzgdzenia wodne,
nie bedace urzadzeniami melioracji wodnych, ktére moga kolidowad z przedsiewzieciem) nalezy
uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne,

5. Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i oséb przebywajgcych na terenie budowy zabezpieczyé poprzez
ustawienie przenosnych sanitariatdw (sanitariaty powinny posiadac szczelne zbiorniki na $cieki)
opréinianych przez wyspecjalizowane firmy,

6. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych 1 przystosowanych do tego miejscach,
w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbidr przez uprawnione firmy.

7. Wode na etaple eksploatacji przedsigwziecia pobieraé z gminnej sieci wodociggowej na warunkach i
za zgoda wiasciciela tych urzadzer.

8. Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarne] do tej sieci, na zasadach ustalonych z
wtascicielem tych urzadzen i za jego zgoda.

9. Wody opadowe odprowadzac powierzchniowo do gruntu, w obrebie kazdej dziatki budowlanej i drogi
wewnetrznej, w sposéb niepowodujgcy zmiany stosunkdw wodnych na nieruchomosciach sasiednich.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Burmistrz Gminy i Miasta Odolandw wnioskiem z dnia 9 marca 2026 r., znak: 05.6220.4.2026 wystapit do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Lesznie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i okreélenia ewentualnego zakresu raportu o oddzialywaniu na srodowisko,
zatgczajac wymagane prawem dokumenty — wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wraz z zatacznikami w tym karta informacyjng przedsiewziecia (KIP).

Burmistrz Gminy i Mijasta Odolanéw zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
roku, w sprawie przedsiewzieé¢ moggcych znaczaco oddziatywac na Srodewisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 ze
zm.) zakwalifikowat planowane przedsiewziecie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko, wymienionych w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b.

Przedmiotem procesu inwestycyjnego jest budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
osiedla wraz z nlezbedna infrastrukturg (zielen, utwardzenia). Z analizy KIP wynika, ze planowane osiedle
mieszkaniowe sktadal sig bedzie z 19 budynkdw mieszkalnych o powierzchni zabudowy ok. 3 800,00 m?,
Budynki powstang na dziatkach nr 1944/1, 1944/2, 1944/3, 1944/4, 1944/5, 1944/6, 1944/7, 1944/8, 1944/9,
1944/10, 1944/11, 1944/12, 1944/13, 1944/14, 1944/15, 1944/16, 1944/17, 1944/18, 1544/19 obreb
Odolandw, gmina Odolandow.

Droga dojazdowa wewnetrzna bedzie utwardzona materiatem w postaci tfucznia drogowego. Rozwigzanie to
ma na celu zapewnienie odpowiednie] nosnosci nawierzchni oraz umozliwienie sprawnego dojazdu do
planowanego przedsiewziecia, bez koniecznosci stosowania trwatych nawierzchni asfaltowych czy
betonowych. Utwardzenie tluczniem ograniczy réwniez ryzyko powstawania zastoisk wody oraz zmniejszy

Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Strona 2z 4
Zarzad Zlewni w Lesznie, ul. Chociszewskiego 12, 64-100 Leszno
tel.: (65) 547 61 30 | e-mail: zz-leszno@wody.gov.pl www.wody,gov.pl




emisje pylu w poréwnaniu do nawierzchni gruntowej. Odwodnienie drogi realizowane bedzie w sposdb
powierzchniowy — poprzez infiltracje wéd deszczowych bezposrednio do gruntu, bez potrzeby stosowania
kanalizacji deszczowej. Z analizy KIP wynika, Ze rozwigzanie to dotyczy wylgcznie terenu inwestycji i nie bedzie
powodowadc odptywu wéd opadowych na dziatki sasiednie.

Ponadto z analizy KIP wynika, Ze Inwestor zamierza podpisa¢ umowe z Zaktadem Komunalnym w celu
podfgczenia nieruchomosci do istniejacej sieci wodociggowej. Woda zostanie doprowadzona do budynku, w
kiérym zainstalowany zostanie licznik wody uzytkowej oraz podlicznik wody przeznaczonej do podlewania
terendw zielonych.

Do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej w gtéwnej drodze scieki bytowe bedg odprowadzane do
szezelnych bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 20 m?® kazdy, ktore zostang zlokalizowane na
poszczegdlnych dziatkach inwestycyjnych. taczna liczba zbiornikéw bezodptywowych, ktére moga zostac
wykonane w ramach realizacji inwestycji, nie przekroczy 19 sztuk. Kazdy zbiornik zostanie wykonany w sposéb
zapewhiajacy jego petng szczelnoéé oraz zgodnosé z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony
érodowiska, gospodarki wodno-iciekowe] oraz warunkdw technicznych dotyczgcych zbiornikdw
bezodptywowych.

Na przedmiotowym terenie w chwili obecnej nie ma sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z
powierzchni dachéw oraz wody roztopowe z powierzchni utwardzonych, rozprowadzane beda po terenach
nieutwardzonych (trawnikach) wiascicieli poszczegdinych domaow.

Z analizy przedioione] dokumentacji oraz materiatdw wewnetrznych wynika, Ze w obrgbie dziatek
inwestycyinych wystepuje réw, ktéry moze kolidowaé z planowanym przedsiewzigciem. Réw ten nie znajduje
~ sie w ewidencji urzadzed melioracyjnych.

W KIP podano, e w momencie przygotowywania dokumentacji projektu budowlanego, wszelkie kolizje z
rowami melioracyjnymi oraz ewentualnymi sieciami drenarskimi, zostang doktadnie przeanalizowane i
wykonane zostang plany ich ominigcia (wskazane w dokumentacji budowlanej) lub wykonania innych
rozwigzan technicznych. W przypadku gdy nastapi kolizja z urzadzeniami wodnymi, ktdre wystgpujg poza
ewidencjg PGW Wody Polskie, to warunki przebudowy zostang ustalone z wilascicielem gruntu lub
uzytkownikiem terenu.

Majac powyzsze ha uwadze nalezy stwierdzié, ze w rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne, réw stanowi
urzadzenie wodne (art. 16 pkt 65 lit. a prawo wodne), a zatem jego wykonanie, odbudowa, rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa, rozbidrka lub likwidacja wymaga pozyskania pozwolenia wodnoprawnego (art. 389
pkt 6 prawo wodne), bowiem do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji
urzgdzen wodnych stosuje sie przepisy o ich wykonaniu {art. 17 ust. 1 pkt 4 prawo wodne).

Odnoszac sie do art, 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 00§, tut. organ Waéd Polskich ustalit co nastepuje:
przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry w regionie wodnym Srodkowej
Odry. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, (Dz. U. z 2023 r. poz. 335} i obowigzujgcym podziatem
Jednolitych Czesci Wéd (JCW) teren inwestycji potozony jest w granicach zlewni Barycz do Dabréwki o kodzie
RW60001014119.

JCWP Barycz do Dabréwki zostata oceniona jako silnie zmieniona czg$¢ wéd (SZCW) o stabym potencjale
ekologicznym i stanie chemicznym ponize] dobrego. Stan ogdlny ~ zty stan wéd. Celem $rodowiskowym dia
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ww. ICWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droinodci cieku wedtug wymagan gatunkow
chronionych oraz dobry stan chemiczny. Qcena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego- zagrozona.

Dla ICWP okreslono odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu oslagniecia celdw $rodowiskowych do
2027 r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia celéw $rodowiskowych jest zwiazane z
tym, Ze nie s3 osiggniete (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe ICWP w zakresie wskaZnikdw: fosfor ogélny,
OWO, BZTS; MMI, EFI+PL/ IBI_PL; bromowane difenyloetery(b}, rteé{b), heptachlor(b). lest to spowodowane
warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem motzliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat Zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrgbie jednolitych cze$ci wdd podziemnych - JCWPd nr 80
o kodzie PLGWG00080, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan
iloéciowy i chemiczny.

Teren inwestycjl nie jest zlokalizowany na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych Pradolina Barycz-
Gtogdw (E)303. Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych.
Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczefstwo powodzi.

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac rodzaj,
skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, kidra realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujgcych wptyw dla srodowiska oraz zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, hie przewiduje sie
negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycji ha stan jednolitych czedci waod podziemnych (JCWP) i
powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwosci asiggniecia celéw Srodowiskowych.

Piotr Kozdréj
Dyrektor
Zarzgdu Zlewni w Lesznie

Dolament pedpisany podpisem elektroniczanym

Otrzymujg:
1. Adresat (e-doreczenie) z proébg o poinformowanie wnioskodawcy/petnomocnika wnioskodawcy
i pozostatych stron postepowania o wydaniu niniejszej opinii
2. 7ZZ5 a/a

Sprawe prowadzi:
Robert Grzemski, tel.: 65 547 61 45, e-mail: robert.grzemski@wody.gov.pl
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