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RADA
GMINY | MIASTA
oODo . ANOW
Uchwala nr XIV/96/08
Rady Gminy i Miasta Odelanéw
z dnia 28 marca 2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego fragment obszaru miejscowosci Raczyce

na podstawie;

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z poéZnicjszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 1. poz. 717z
pozniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z uchwalg nr X/65/87 Rady Gminy i Miasta Odolanéw z dnia 29 sierpnia 2007 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obszaru migjscowosci Raczyce
po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen z ustaleniami studiom awarsnkewan i kierankéw zagospedarowania przestrzennego
gminy i miasta Odolanéw, Rada Gminy 1 Miasta Odolanéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
USTALENIA OGOLNE

§1
1. Plan obejmuje fragment obszaru wsi Raczyce o powierzchni ca 50,00 ha.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru obj¢tego planem przedstawia rysunek planm w skali 1:2000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalgeznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Plansza analityczna , Infrastruktura techniczna™ stanowi zatacznik o charakterze informacyjnym i nie
jest integralng czescia planu.

§2.
1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia ninigjszej uchwaty,
szczegolowy przebieg tej granicy okreslaja linie rozgraniczajace (o ktorych mowa w pkt 2),

2) obowigzujace i orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réinym przezmaczeniu i
réinych zasadach zagospodarowania; wewngtrzna krawedz tej linii wyznacza granice
jednostek przestizennych zwanych takze jednostkami teremowymi, funkcjonalnymi lub
terenami, szczegblowe ustalenia dla tych terenéw zawarto w § 12 ust. 21 3 oraz w
rozdziale II;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 oraz w rozdziale II;

4) symbeole terenéw shizace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu;

5) strefa obshugi terendéw P1 i P2, o ktérej mowa w § 16 ust. 3 pkt 1 Lit. b tiret pierwszy oraz
§ 16 ust. 3 pkt 2 lit. b tiret pierwszy.

2. Pozostale, nic wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, maja znaczenie informacyijne.

3. Ilekro¢ w ninicjszym planie mowa jest o terenach oznaczonych symbolami literowymi, odnosi si¢ to do
wszystkich terendw posiadajacych dany symbol literowy, w tym takze dodatkowo oznaczonych hiczba.

§3.
1. Tlekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) wuchwale — nalezy przez to rozumiec ninigjsza uchwate;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunck sporzadzony w skali 1:2000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
3) pasie ochronnym — nalezy przez to rozwmieC obszar, w ktorym wystgpuja pewne ograniczenia
w zagospodarowaniu teremu,
4) przeznaczeniu pedstawowym — nalezy przez to roznmie¢ takie przeznaczenie teremu, ktore
powinno przewazac na danym terenie;



5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczen, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) teremie — naleZy przez fo rozumie¢ obszar rysunku planu o okreSlonym przezmaczeniu
podstawowym i uzupelniajacym, oznaczony symbolem literowym w tym takze dodatkowo
liczba;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustalentach planu budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i steciami uzbrojenia terenu;

8) maksymalnej wysokofci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza odleglo$¢ w
rzucie prostopadiym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku a poziomem teremu;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pasy zielemi uksztaltowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ uciazliwosci wynikajace z zagospodarowania 1 przeznaczenia projektowanych
terenow.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnic z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 4.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
wymienione w ust. 2 — 3.

2. Na obszarze planu ustala si¢ przesirzeganie zasad zabudowy, w tym wysokosci, formy dachu i uktadu
przewazajacej kalenicy, okreslonych niniejsza uchwata,

3. Dopuszcza si¢ sytaowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1.5 m od tej
granicy pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacym prawem.

§5.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wymicnione w ust. 2 - 6.

2. Ustala si¢ nakaz przestrzegania regulacji zawartych w rozporzadzeniu w sprawic ustalenia obszaru
chronionego krajobrazn ,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” oraz przepisow prawa
powszechnego i miejscowego.

3. Ustala sig:
: 1) pokrycie zielenia wszelkich powierzchni nie zabudowanych i nie utwardzonych, ktére beda
stanowi¢ tzw. powierzchnie biologicznie czynne;
2) ograniczenie ucigzliwosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej w stosunku do granic sasiednich
dzialek poszczegolnych przedsigbiorstw lub wilasciciehi.

5. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej
iloci miejsca dia pojemnikow na odpady i surowce. Io§¢ pojemnikéw i ich usyluowanie musi
umozliwiaé realizacje systemu selektywnej zbidrki odpadow oraz wywoz zawartoScl.

6. W granicach obszaru objgtego nimiejszym planem ustala si¢ zakaz skladowania odpadéw
nicbezpiecznych.

§6.
Na obszarze plamu obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej: przy wszelkich pracach ziemnych, naruszajacych strukturg
gruntu zwiazanych z prowadzonymi inwestycjami, nakazuje si¢ uzyskanie pozwolenia stosownego organu
ochrony zabytkow.



§7.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wymienione w ust. 2.

Na terenie drog /ulic/ publicznych dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow malej architektury, nosnikow
reklamowych, pod warunkiem, Ze mnie bgda kolidowaly z funkcja komunikacyjng i sieciami
infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, przy
uwzglednieniu innych regulacji ninicjszej uchwaly i przepisow odrebnych.

§8.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym linii zabudowy, gabarytow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy
wymienione w ust. 2 — 6.

Ustala si¢ nieprzekraczalpne linie zabudowy dla mowych budynkdéw nie bedacych tymczasowymi
obiektami budowlanymi i okreéla si¢ nastgpujaca lokalizacje tych linii:
1) dlaterenu P1:
a) od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD, 4. KDD, 5KDD -4 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne, nie uwidocznionych na rysunku
planu, o ktérych mowa w § 10 ust. 3 pkt 2 -4 m,
c) od gazociagu wysokiego ci$nienia DN1000 - zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3 pkt
11it. b;
2) dlaterenu P2;
a) od linii rozgraniczajacej pas drogi nr 4 KDD, 5 KDD — 4m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne, nie wwidocznionych na rysunku
plany, o ktérych mowa w § 10 ust. 3 pkt 2—4m,
) od gazociagu wysokiego ci$nienia DN1000 - zgodnie z ustaleniami §16 ust. 3 pkt 2
lit. b,
d) od pozostalych gazociggéw DN500 — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dlateremu P3, G1, G2, KP - zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami szczegdlowymi
planu; '
4) dlaterenoéw R — zgodnie z ustaleniami §17 oraz z przepisami odr¢bnymi.

Okreslone w ust. 2 odleglosci uzupelniaja inne ograniczenia w lokalizacii budynkow, wynikajace z
przepisow powszechnych i pozostalych regulacji ninigjszej uchwaly.

Przy modernizacjach i realizacji nowego zainwestowania ustala si¢ stosowanie rozwiazat przyjazoych
dla os6b niepelnosprawnych.

Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury obslugujacej teren bez ograniczen wynikajacych z linii
zabudowy.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P1, P2, P3 ustala sie:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,9 powierzchmi terenu poszczegolnych nierichomosci, z
zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych i pozestalych regulacji
niniejszej uchwaly;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynmej — 0,1 powierzchni terenu
poszczegodlnych nieruchomosci.

§9.

Na obszarze planu obowiaznja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gormiczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZomych osuwaniem si¢ mas ziemmych
wymienione w ust. 2 - 7.

Ustala si¢ nakaz zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla  zabezpieczenia
érodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczemiami i wlasciwych rozwiazan technicznych
gospodarowania wodami.
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Ustala si¢ pas ochronny wzdhuz linii elektroenergetycznej:

1) WN 110kV, przebiegajacej przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P2, P3, R2,
4KDDna 15 m,

2) SN 15kV, przebiegajacych przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P2, P3, R2,
4KDD na 5 m,

od rzutun poziomego skrajnego przewodu w obie strony, zgodnie z wstaleniami szczegélowymi dla
poszczegolnych terenow.

4. W pasie ochronnym linii zakaznje si¢ budowy obicktéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

dopuszcza si¢ zabudowg o charakterze pomocniczym, migjsca skfadowania materialow (za wyjatkiem
latwopalnych), drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, place postojowe oraz inna infrastrukture
techniczng, po uzyskanin pozytywnej opinii zarzadzajacego linia clcktroencrgetyczng oraz zgodnosci z
przepisami odr¢bnymi.

W przypadku przebudowy istniejacych linii elekiroenergetycznych na kablowe przestaja obowigzywaé
ograniczenia wynikajgce z pasa ochronnego linii; skutkuje to dopuszczeniem zabudowy zgodnic z
pozostalymi ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych od istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia DN 500
i DN 1000 zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi po uwzyskaniu
odpowiednich uzgodnien zarzadcy gazociagdw wysokiego ci$nienia.

Ustala si¢, ze na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba okreslania ograniczen w
zagospodarowaniu terenow ze wzgledu na teremy gomicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10.
Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warnnkéw scalania i
podziatu nieruchomosci wymienione w ust. 2 — 4.

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektéw komunikacji i infrastrukiury
technicznej.

Jezeli ustalenia szczegOlowe nic stanowia inaczej, na obszarze obj¢tym niniejszym planem dopuszcza
si¢ wydzielenie takze innych (niz okreslono w ust. 2), nowych granic nierachomosci przy zastosowaniu
nastgpujacych zasad:

1) nowy uklad granic umozliwi obshige kazdej nicruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do drogi publicznej, przy czym granice dzialek powinny by¢ potozone
pod katem prostym w stosunku do przyleglych ulic z tolerancja do 20%;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obshugi i dostgpu, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez ulice
/drogi/ wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, shuzebnosci gnmtowe (nie wyznaczone na rysunku
plann) stanowiace wspoiwlasnos¢ wszystkich wiasciciei nieruchomosci, dla ktorych
korzystanie z nich jest konieczne przy shizebnosci wydzielen dla obshigi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej;

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1000 m® dla zabudowy, o ktérej mowa w § 16,

4) w przypadku dokomywania podziatu dzialki na inne cele niz zwiazane z wydzielaniem
terenéw dla drég (ulic) publicznych lub eclementéw infrastruktury techmicznej,
powierzchnia okreslona w pkt 3 dotyczy takze minimalnej powicrzchni dzialki z
istniejacym zagospodarowaniem, ktora si¢ zachowuje;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu budowlanego na dwoch lub wigcej sasiadujacych
ze soba dzialkach budowlanych nalezacych do jednego wlasciciela lub wladajacego bez
koniecznosci ich wezesniejszego scalania;

7 mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z ustalendami ninigjszej uchwaly,
prawem powszechnym oraz innymi przepisami miejscowymn,

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podziatéw gruntow w granicach terenéw oznaczonych tym samym

symbolem literowym oraz w obrebie ulic.



§11.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélnych warunkdw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okreslone w innych regulacjach niniejszej
uchwaly i przepisach odrgbnych.

§12.

1. Na obszarze planu obowiaznja ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2 — 7.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1. KDD o pow. ca 0,2 ha; 2.KDD o pow. ca 1,9 ha,
3.KDD o pow. ca 0.2 ha; 4 KDD o pow. ca 0,7 ha; 5.KDD o pow. ca 0,3 ha przeznacza si¢ na pasy
drég publicznych dojazdowych (KDD) dia ktorych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

D

2)

3)

4

3)

6)

7

8)

9)

nzkazuje si¢ lokalizacje zjazdéw z drég w sposéb nic kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz w uzgodnieniu z zarzadea drog na bazie warunkow technicznych;
ustala si¢ dostgpnosé komunikacyjng z drogi wojewodzkiej nr 444 tylko poprzez istniejace
zjazdy:
na terenach, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych,
miejsc postojowych, zicleni urzadzonej, malej architcktury, infrastruktury techmicznej w
pasach drég publicznych, w uzgodnieniu z ich zarzadcami, a takie — po uzyskaniu zgody
wiascicieli — rOwniez na innych terenach;
dla teren 1. KDD ustala si¢ zachowanie:

a) szerokoscei istniejacej drogi, w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) istnigjacego zjazdu na droge wojewdodzka nr 444;
dla terenu 2.KDD ustala sig:

a) przedluzenie istniejacego odcinka drogi publicznej, jak na rysunku planu,

b) minimalng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20 m,

c) odleglos¢ linii rozgraniczajacej drogg 2. KDD od gazociagu DN1000 min. 18m;
dla terenn 3. KDD:

a) ustala si¢ poszerzenie drogi nr ewidencyjny 1226, jak na rysunku planu,

b) minimalna szerokos¢ drogl w liniach rozgraniczajacych po poszerzenin — 15 m;
dla teremn 4.XDD:

a) ustala si¢ poszerzenie drogi nr ewidencyjny 1229 i 956, jak na rysunku planu,

b) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych po poszerzeniu — 12;
dla terenu 5.KDD ustala si¢ szerokos¢ projektowanej drogi w liniach rozgraniczajacych -
12m;
obowiazuja pozostale zasady zagospodarowania na terenie drog (ulic), o ktérych mowa w
niniejszym ustepie, w pozostatych regulacjach niniejszej uchwaly oraz przepisach odrebnych.

3. Teren oznaczony na rysunku planm symbolem KP o pow. ca 3,4 ha przeznacza si¢ dla realizacji miejsc
postojowych.

4. Na terenie o ktérym mowa w ust. 3;

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje: drég manewrowych, zieleni urzadzonej, obiektéw terenowych i
malej architektury, urzadzen infrastruktury techmicznej, obiektow wolnostojacych
niemieszkalnych — garazy o wysokosci max. 5m;

ustala si¢ lokalizacje obicktow, o ktérych mowa w pkt 1 w odleglosci 40 m od istmigjacego
gazociagu DN 1000;

realizacje i organizacj¢ miejsc postojowych nakazuje si¢ wykona¢ w spos6b umozliwiajacy
dostep do poszczegolnych niemachomosci do drog publicznych poprzez: ciggl pieszo-jezdne,
drogi wewnetrzne, shuzebno$ci gruntowe (nie wyznaczone na rysunku planu) stanowigce
wspolwlasnos$é wszystkich wlascicieli;

ustala si¢ min. szerokos¢ wymienionych w pkt 3 ciagow pieszych i drég wewnetrznych na
4 5m,

5. W granicach poszczegdélnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej ilosci migjsc
postojowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 3, 4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych jako jednopoziomowe lub wielopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje Iub ich
fragmenty w innych obiektach. Ustala si¢ I miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione w odniesieniu do
prowadzonej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terendw o ktérych mowa w § 16.



6. W zakresic lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nasigpujace
ustalenia:

1y}

2)

3)

%)

3)

ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastrukiury technicznej beda prowadzone pod ziemia,
rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy
{ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy);

dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury techmicznej, za zgodg
zarzadcy drog, w pasach drog (ulic) publicznych pod warnnkiem, Ze nie beda kolidowaty z ich
funkcja komunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi tych drog;

dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, lokalizacie w pasie drogowym urzadzen
towarzyszacych sieciom infrastraktury technicznej,

dopuszcza si¢:

a) przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci i lokalizacjg
urzgdzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile
nie zostang zakidcone podstawowe fankcje tych terendéw i nie zostanie zajgte wigcej
niz 20% powierzchni jednostki terenowej, urzadzenia infrastruktury technicznej
towarzyszace clementom liniowym beda lokalizowane zardwno jako podziemmne i
nadziemne, w tym - w zaleznosci od wwarunkowan techniczmych — jako wolnostojace
lub wbudowane w inne obickty,

b) organizowanie przylaczy =z istniejacych napowietrznych linii przesylowych:
energetycznych i telekomunikacyjnych dopuszcza sig¢ czasowa, tj. zanim linie zostana
skablowane i wlozone pod ziemia;

ustala si¢, przy projektowaniu nowych inwestycji unikanie — w miarg mozliwosci — kolizji z
istnigjacymi elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami przeniesienie lub odpowiednie
zmodyfikowanie wraz z ich zabezpieczeniem, przy uwzglednieniv uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci. Obowigzuje
nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwiC odpowiednim shuzbom dostep
do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Obshuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustata si¢ nastepujaco:

b
2)

3

2)
5)

6)

7
8)

zaopatrzenie w wodg¢ poprzez podiaczenie do sieci wodociagowe) istniejacej i projektowancs;
odprowadzenie $cickéw bytowo-gospodarczych do systemu kanalizacji. Dopuszcza si¢ do
czasu realizacji systemu kamalizacyjnego, gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodpltywowych i ich systematyczny wywoz na wskazane wylewisko. Na terenach, ktore
zostang wyposazone w system kanalizacji, ustala si¢ nakaz podiaczenia wszystkich obiektow
w ktorych moga powstac scieki, do tej kanalizacij;

ustala si¢ nakaz odprowadzenia do kanalizacji, o ktorej mowa w pkt 2, ewentualnych sciekéw
przemyslowych, po odpowiednim eczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorem
sieci;

ustala si¢ nakaz wyposaZenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich ulic,
placow, parkingow, dojazdow o utwardzonej nawierzchni;

ustala si¢ zapewnienie odpowiedniego zneutralizowania i oczyszczenia wod opadowych, o
ktérych mowa w pkt 4, przed odprowadzeniem do ciekéw powierzchniowych i gruntu;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istmiejacej sieci elektroenergetycznej. W
przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢
budowe sieci zasilajacych Sredniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb. Zobowiazuje si¢ odbiorcow energii  elektrycznej do uwzglednienia w
zagospodarowaniu dziatki lokalizacji stacji transformatorowych (-ej) na wilasnym terenie —
odpowiednio do zapotrzcbowania. Obowiazuje nakaz zachowania, wymaganych przepisami
odrebnymi, odleglodci od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz sieciy gazociagow, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podiaczenie do istniejacej sieci gazowej po jej rozbudowie;

ustala si¢ obowiazek zastosowania indywidualnego sposobu zaopatrzenia w cieplo nowych
obiektéw, z obowiazkiem wykorzystania nisko emisyjnych nosnikow energii jak gaz, energia
elektryczna, lekki olej opalowy itp. Ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania technologii i
urzadzen zapewniajacych nie przekraczanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych;



9) telefonizacja — poprzez podlaczenie do dost¢pnych sieci w uzgodnieniu z ich operatorem;
10) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii cyfrowej, na
terenie oznaczonym na rysunku symbolem P1 przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) dopuszcza sie lokalizacje tych urzadzen na budynkach, tak aby ich laczna wysokosc¢
nie przekraczata 49 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tych wurzadzen jako budowle wolnostojace nie
przekraczajace wysokosci 49 m,
¢) ze wzgledow wynikajacych z potrzeb technologicznych dopuszcza si¢ wysoko$c tych
budowli powyzej 49 m w uzgodnieniu z Dowodztwem S# Powietrznych;
11) gromadzenie i wywoz odpadéw statych zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi —
powszechnymi i micjscowymi;
12) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegolnych elementow systemow
uzbrojenia; warunki techniczne realizacji okresla wlasciwi zarzadcy mediéw odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

_ § 13.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wymienione w ust. 2.

Dopuszcza si¢ zachowanie isiniejacego zagospodarowania, zainwestowania i uzytkowania terenu do
czasu zagospodarowania go zgodnic z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 14.

Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wymiarze 10%, z zastrzeZeniem ust. 2.

W odniesieniu do gruntow zbywanych na rzecz gminy Odolanéw, jednorazowa oplata nie bedzie
pobierana.

Rozdzial IE

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW.

§ 15.
Wprowadza si¢ podzial obszaru objetego planem na jednostki terenowe, dla ktorych w dalszej czesci
uchwaly okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

Jednostkami terenowymi s3 takze tereny, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 -3.

§ 16.
Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla
lokalizacji obicktow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw oraz uslug, rzemiosla i immych;
poszczegblne jednostki o przezpaczeniu podstawowym zostaly na rysunku planu oznaczone
symbolami: P1 o pow. ca 29,5 ha, P2 o pow. ca 1,9 ha, P3 o pow. ca 0.8 ha.

Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace, towarzyszace zabudowie, o ktére] mowa w ust. 1 dla
lokalizacji: obiektéw administracyjno-socjalnych, drog wewngtrznych, migjsc postojowych,
obiektow i urzadzen infrastruktury techmicznej obshigujacych funkcje podstawowe, urzadzen
terenowych i obicktéw malej architektury, wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych w tym
garazy, zieleni izolacyjnej 1 innych.

: Dla teren6éw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z warankami zawartymi w § 8
ust. 2,

b) ze wzgledu na istniejace gazociggi wysokiego cisnienta ustala si¢;

- stref¢ obslugi terenu o szerokoéci 25 m, oznaczona na rysunku planu szrafem, w ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow administracyjno-socjalnych oraz innych
budynkéw, budowli i urzadzen zawartych w ust. 2,



)

d)

¢)

D

8
h)

i)

lokalizacje obiektéw zakladow produkcyjnych, magazynow, skladow i innych
wymienionych w ust. 1 w odleglosci 100 m od istniejacego gazociagn DN 1000,
w sirefie obstugi terenu o ktérej mowa w lit. b nakazuje sic wyeksponowanie
obszarow wejsciowych do obicktow usligowych poprzez staranne wozenie
posadzki, eclementy malej architektury, odpowiednic oswictlenie i zielen
urzadzona,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 do 30 m z
zastrzezeniem §12 ust. 7 pkt 10,
ze wzgleddéw wynikajacych z potrzeb techmologicznych dopuszcza si¢ wysokos¢
budynkéw, budowli Iub ich czesci oraz infrastruktury technicznej, innych urzadzen
technologicznych do 49 m,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokodci, o ktoérych mowa w lit. ¢) powyzej 49 m pod
warunkiem uzgodnienia z Dowddztwem Sit Powietrznych,
budynki moga by¢ realizowane jako jedno- i wielofunkcyjne,
ustala sig: -
dachy o nachyleniu polaci w przedziale od 2° do 40° w tym réwniez dachy o pokryciu
lukowym i kopwlowym, dopuszcza si¢ przekrycie do 30% powierzchni budynku w
inny sposéb oraz inne rozwiazania podyktowane wzgledami technologicznymi,
organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5,
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6,
dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekow;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P2 utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg
lnii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV wraz z pasem ochronnym, o szerokosci zgodnie z §
9 ust. 3-5 niniejszej uchwaly oraz nastgpujacymi ustaleniami:

a)
b)

<)

d)

€
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ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi w § 8
ust. 2,
ze wzgledu na istniejace gazociagi wysokiego cisnienia ustala sie:
strefe obslugi terenu o szerokosci 25 m, oznaczona na rysunku planu szrafem, w ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektoéw administracyjno-socjalnych oraz innych
budynkow, budowli i wrzadzen zawartych w ust. 2,
lokatizacje obiektow zakladéw produkcyjnych, magazynéw, sldadéw i inmych
wymienionych w ust. 1 w odleglosci 100 m od istniejacego gazociagu DN 1000,
zachowanic maksymalnej podstawowej odleglosci lokalizacji obicktow zakladow
przemystowych od istniejacego gazociggu DN500 zlokalizowanego poza granicami
planu — 65m,
w strefie obshugi terenu o ktorej mowa w lit. b nakazuje si¢ wyeksponowanie
obszaréw wejsciowych do obiektow uslugowych poprzez staranne wozenie
posadzki, elementy malej architektury, odpowiednie of$wietlenie 1 zieleft
urzadzona,
poza pasem ochronnym linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 112 o maksymalnej wysokosci do 15mz
dachami o pochyleniu potaci do 10°, dopuszcza si¢ przekrycie do 30% powierzchni
budynku w inny sposob oraz inne rozwigzania podykiowane wzgledami
technologicznymi,
ustala sig:
organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5,
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 wrzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6,
obowiazuja ustalenia pkt 1 lit. e, f pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
zarzadzajacego liniami elekiroenergetycznymi i gazeciagami wysokiego ciénienia;
budynki moga by¢ realizowane jako jedno- i wielofunkcyjne;

3) fia terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P 3 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a)

b)

ustala si¢ linie zabudowy oraz podstawowe odleglosci lokalizacji obicktow
budowlanych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV
wraz z pasem ochronnym, o szeroko$ci i zasadach zagospodarowania zgodnie z §
9 ust. 3-5,



c) ze wzgledu na istniejace gazociagi wysokiego ciSnienia oraz linie
elektroenergetyczne ustala si¢ zakazuje si¢ budowy obiektdéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, dopuszcza si¢ wolnostojace budynki niemieszkalne — garaze o
wysokosci do 5m, niezadaszone miejsca skladowania materialéw (za wyjatkiem
latwopalnych) Iub place postojowe, w odleglosciach zgodnie z przepisami
odr¢bnymi i po wuzyskaniu pozytywnej opinii zarzadzajacego liniami
elektroenergetycznymi i gazociagami wysokiego cisnienia,

d) ustala sig:

- organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5,

-  przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 6.

§17.
1. Dia terenow oznaczonych na rysunicu planu symbolami R1 o pow. ca 6,6 ha; R2 o pow. 4,8 ha ustala
rolnicze przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktérych w ust. 1 mowa ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw bezposredniej obstugi terendw, takich jak:

a) rowy i zbiorniki odwadniajaco drenazowe — o szerokosci min. 2 m,
b) miejsca postojowe,
c) drogi manewrowe o szerokosci min. 4,5 m,

d) ciagi piesze,

e) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

by} obiektow i urzadzen uzupeliajacych przeznaczenie podstawowe,
g) zieleni urzadzonej i izolacyjnej i inne;

2) ustala sie lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 w odleglosci od:

a) skrajnej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 444 — zgodnmie z przepisami
odrebnymi,
b) istniejacych gazociagdéw — 15 m;
3) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi nr ewidencyjny 1226 z nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna szeroko$¢ drogi po poszerzeniu - 15 m,
b) poszerzenie bedzie mozliwe jedynie po wprowadzenin odpowiednich
zabezpieczen istniejacych gazociagow;

4) realizacja obiektéw wymienionych w pkt 1 bedzie mozliwa jedynie po uzyskanin odpowiednich
uzgodnien w szczegdlnosci: zarzadcy gazociagdw wysokiego ci$nienia i drogi wojewddzkiej,
oraz uwzglednieniu przepisow odrebnych;

5) na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy bezposrednich zjazdow na droge
wojewodzka nr 444 zgodnie z §12 ust. 2 z zastrzeZzeniem pkt 3;

6) przeprowadzenie sieci infrastruktvry techmicznej; lokalizacje obiektéw i wurzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniamm § 12 ust. 6.

. § 18.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E o pow. ca 0,007 ha przeznacza sie dla realizacji
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych, niz siuzace gospodarce elektroenergetycznej, elementéw
infrastruktury technicznej, nie kolidujacej z sieciami i urzadzeniami elektroenergetycznymi,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

§ 19.
1. Na terenach ozmaczonych na rysunku planu symbolami Gl o pow. ca 0,04 ha; G2 o pow. 0,2 ha
utrzymuije si¢ przeznaczenie terendw na urzadzenia gazownictwa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i funkcje terenu,
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obicktow zwiazanych z obstuga urzadzen gazownictwa,
3) ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,
4) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,



Zalgcznik nr 2
do uchwaly nr XIV/96/08 Rady Gminy i Miasta Odolanéw
z dnia 28 marca 2008 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia awag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospedarowania przestrzennego obejmujacego fragment obszaru miejscowosci
Raczyce. '

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 21
lutego 2008 r. do 12 marca 2008 r. W dniu 06 marca 2008 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) uwagi byly
przyjmowane do dnia 26 marca 2008 r.

3. W ustawowym terminie nie wniestono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy
i Miasta Odolanéw nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.




Zalgcznik nr 3
do uchwaly nr XIV/96/08 Rady Gminy i Miasta Odolanéw
z dnia 28 marca 2008 roku

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment obszaru miejscowosci
Raczyce, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére maleza do zadanh
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), art. 7,
ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz.1591z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 167 ustawy z dnia 30 czerwca 2005
roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249, poz. 2104 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy i Miasta Odolanow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1. lista zadan:
a. drogi publiczne,
b. sieci kanalizacyjne,
c. sieci wodociagowe.

2. Poszczegdine zadania bedg realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem
realizacji sitami zewnetrznymi. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy
powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie Prawo zamowiefi
publicznych.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia tych zadan, ustalone bedzie wedhug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyinego.

4. 7 uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, zadania wymiemione w ust. 1 beda
realizowane etapowo.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:
1. prognozowane Zrodla finansowania:

a. dochody wiasne gminy,

b. dotacje,

c. kredyty, pozyczki komercyjne,

d. kredyty, pozyczki preferencyjne,

e. obligacje komunalne.

2. udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno- prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.




Rozdzial II
USTALENIA KONCOWE
§ 20.
1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw dla obszarmu wsi
Raczyce oraz Uciechow uchwalony uchwala Nr 1V/31/99 Rady Gminy i Miasta w Odolanowie z dnia
10 utego 1999r. w czesci objetej niniejsza uchwalg.
2. Utrzymuje si¢ w mocy zgode nr GN.Ka — 60120 — 12G/1/99 na przeznaczenie gruniow rolnych na cele
nierolnicze Wojewody Wielkopolskiego z dnia 08.02.1999 r. uzyskana w poprzedniej edycji planu.

§21.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Odolanow.

§ 22.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

unidgaey Rady
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