% RADA
B GMINY i MIASTA
i w ODOLANOWIE
UCHWALA NR XLII/33/2002
RADY GMINY | MIASTA W ODOLANOWIE
z dnia 30 wrze$nia 2002 roku

W sprawie wprowadzenia zmian w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolandw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z poz. zmianami) oraz na podstawie art.

26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
21999 r., Nr 15, poz. 139 z pdz. zmianami)

Rada Gminy i Miasta w Odolanowie uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1'
PRZEPISY OGOLNE

§.1

1. W miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonym
Uchwatg Nr VII/22/78 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 29.12.1978
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 0golnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Odolanéw (Dz. U. WRN w Kaliszu Nr 6, poz. 28 z 1980 - zmiany: Dz. U. Woj.
Kaliskiego Nr 15, poz. 174 z 1986 r., Nr 22, poz. 166 z 1994 r.; Nr 19, poz. 121 z 1995
r., Nr12, poz. 62z 1998 r.; Dz. U. Woj. Wielkopolskiego nr 20 z 1999 r.; nr 93 z 1999 r.)

wprowadza sig zmiany dotyczace ustalonego uzytkowania i zasad zagospodarowania
terenow potozonych w obrebie gminy Odolandw.
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2. Integraing czescig zmian w planie sa rysunki planu stanowigce zataczniki graficzne nr 1,
2,3,4,5,6,7,8, wskali 1:10000 do niniejszej uchwaty.

§.2

j 1. Zmianami w planie objete sg:
1) Tereny pod budownictwo mieszkaniowe i zagrodowe.
l 2) Tereny pod lokalizacje przemystu, ustug, handlu, rzemiosta i produkcji rolne;j.
3) Tereny pod eksploatacje powierzchniowg zwiru i piasku.
4) Tereny pod infrastrukture techniczng oraz komunikacyjna.
5) Tereny pod zalesienia i dolesienia.
6) Tereny pod gazocigg wysokiego cisnienia oraz waly przeciwpowodziowe.

2. Przedmiot ustalen zmian w planie obejmuije:
1) Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania.

) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu.

) Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

) Szczegltowe zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi.
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3. W rysunkach planu, ktore stanowia zatgczniki graficzne nr od 1 do 8 do niniejszej
uchwaty przyjmuje sie jako obowigzujace nastepujgce ustalenia:
1) Symbole: M, MR, ML, Up, U, P-U, PE, RPO, Z, ZC, WP, W, RP, RL, NO, WZ, KS.
2) Tereny uzytkow ekologicznych projektowane.
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3) Kanalizacja sanitarna projektowana.
4) Rurociggi ttoczne $ciekéw projektowane
5) Gazociggi wysokiego cisnienia DN 1000 i DN 700 projektowane.

6) Obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3.

1. Na ustalenia, o ktérych mowa w § 2. pkt. 3 skladajg sie Zasady zagospodarowania tere-
now, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) Terenach zabudowy mieszkaniowej (M) — nalezy przez to rozumieé podstawowe prze-
znaczenie pod zabudowe zagrodows istniejgcy i projektowang oraz mieszkaniowg
jednorodzinng istniejgcy i projektowang z urzadzeniami towarzyszacymi.

2) Terenach zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej (MW) — nalezy przez to rozumiec
podstawowe przeznaczenie pod projektowang zabudowe wielorodzinng z urzgdzenia-
mi towarzyszgcymi.

3) Terenach zabudowy zagrodowej (MR) — nalezy przez to rozumieé¢ podstawowe prze-
znaczenie pod projektowang zabudowe zagrodowa z urzadzeniami towarzyszgcymi.

4) Terenach zabudowy letniskowej (ML) — nalezy przez to rozumieé podstawowe prze-
znaczenie pod projektowang zabudowe letniskowa z urzadzeniami towarzyszacymi.

5) Terenach ustug publicznych (UP) — nalezy przez to rozumieé podstawowe przezna-
Czenie pod ustugi nauki, o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, obiekty admini-
stracji publicznej, obiekty spoteczno — kulturalne oraz rekreacji i wypoczynku.

6) Terenach ustug komercyjnych (U) — nalezy przez to rozumieé podstawowe przezna-
czenie pod ustugi handlu, gastronomii, sportu, rekreacji i turystyki (hotele, pensjonaty),
edukacji, tgcznosci, komunikacji, rzemiosta, instytucje finansowe, biura obstugujgce
dziatalnos¢ gospodarcza.

7) Terenach ustug i dziatalnosci gospodarczej (P-U) — nalezy przez to rozumie¢ podsta-
wowe przeznaczenie pod obiekty przemysfowe, obiekty produkcyjno — ustugowe,
urzgdzenia produkciji budowlanej, hurtownie, sktady, magazyny, obstuga komunikacji.

8) Terenach eksploatacji (PE) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie
pod eksploatacje kruszywa naturalnego, tj. piasku i zwiru.

9) Terenach obstugi i produkcji rolnej (RPO) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
przeznaczenie pod urzgdzenia produkciji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej.

10) Terenach zieleni urzadzonej (Z) — nalezy przez to rozumied podstawowe przeznacze-
nie pod zespoly zieleni izolacyjnej, zespoly zieleni wysokiej i niskiej.

11) Terenach rolnych (RL) — nalezy przez to rozumieé¢ podstawowe przeznaczenie pod
uzytkowanie rolne bez prawa zabudowy.

12) Terenach dolesien (RL) — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie pod
lasy i uzytki le$ne, w rozumieniu ustawy o lasach.

13) Terenach uzytkow ekologicznych — nalezy przez to rozumieé podstawowe przezna-
czenie pod uzytki ekologiczne, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

14) Terenach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przezna-
czenie pod obiekty: WZ — zaopatrzenia w wode, NO — oczyszczalni i przepompowni
Sciekow.
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) Rozdzial 2
SZQZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 4.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

Podstawowe przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funk-
cjach i zasadach zagospodarowania zostaty okreslone na rysunkach planu w zatgczni-
kach graficznych nr od 1 do 8 do niniejszej uchwaty.

. Tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na ry-

sunkach planu linie rozgraniczajace obowigzujgce i orientacyjne. Linie rozgraniczajgce
jako orientacyjne moga by¢é przesuniete w stosunku do oznaczonych na rysunkach pla-
nu maksymalnie o 5,0 m. Ustalenie to nie dotyczy okolicznosci, o ktérych mowa w ust.
3.

Dla lokalizacji oczyszczalni $ciekow w Nabyszycach dopuszcza sie inny przebieg linii
rozgraniczajgcych, niz ustalony na rysunku planu, w przypadku natrafienia na Slady ar-
cheologicznej osady w rejonie istniejgcego grodziska.

Dla lokalizacji gazociggéw, przyjmuje si¢ ich orientacyjny przebieg z dopuszczeniem
mozliwosci innego przebiegu, niz ustalonego na rysunku planu, w przypadku natrafienia
na uzasadnione przeszkody terenowe.

Na terenach oznaczonych symbolami: M, MW, MR, ML, Up, U, P-U, RPO dopuszcza sie
realizacje niezbednych funkcji towarzyszacych: zieleni, miejsc postojowych i garazy,
obiektow i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem respektowania wymagan obo-
wigzujacych przepisow szczegdlnych.

. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem M o przeznaczeniu podstawowym, obejmu-

jacym tereny zabudowy zagrodowe; i mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenach ozna-
czonych symbolem M dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Nowej zabudowy zagrodowe;j i mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Uslug publicznych.

3) Ustug komercyjnych.

. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem MW o przeznaczeniu podstawowym, obej-

mujacym tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej. Na terenach oznaczonych
symbolem MW dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j.

2) Ustug publicznych.

3) Ustug komercyjnych

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MR o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujacym tereny projektowanej zabudowy zagrodowej. Na terenach oznaczonych sym-
bolem MR dopuszcza sie ponadto realizacje obiektéw obstugi i produkgji rolne;j.

. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem ML o Przeznaczeniu podstawowym, obej-

mujacym tereny projektowanej zabudowy letniskowe;.
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Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolem Up o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujgcym tereny ustug publicznych. Na terenach oznaczonych symbolem Up dopuszcza
sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Ustug komercyjnych.

Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem U o przeznaczeniu podstawowym, obejmu-
jacym tereny ustug komercyjnych. Na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza
sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Uslug publicznych.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem P-U o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujgcym tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug. Na terenach oznaczonych symbolem
P-U dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obstugi ww. funkcji podstawowe;.

2) Uslug publicznych.

3) Ustug komercyjnych.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem PE o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujacym tereny eksploatacji kruszywa naturalnego.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem RPO o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujacym tereny obstugi i produkcji rolnej. Na terenach oznaczonych symbolem RPO
dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obstugi ww. funkcji podstawowe;j.
2) Uslug i dziatalnosci gospodarcze;.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem Z o przeznaczeniu podstawowym, cbejmu-
jacym tereny zieleni urzgdzone;.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem ZC o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujgcym tereny cmentarzy. Na terenach oznaczonych symbolem ZC dopuszcza sie po-
nadto realizacje obiektéw sakralnych i parkingu oraz obiektow i sieci infrastruktury tech-
nicznej.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem WP o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujgcym tereny waldw przeciwpowodziowych. Na terenach oznaczonych symbolem WP
dopuszcza sie ponadto realizacje zieleni urzgdzonej oraz ciggdw spacerowych z ele-
mentami matej architektury.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem W o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujacym tereny stawow.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem RP o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujgcym tereny rolne bez prawa zabudowy.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem RL o przeznaczeniu podstawowym, obej-
mujacym tereny lasow.

.Wyznacza sie tereny nastepujgcych uzytkow ekologicznych potozonych na terenie

.Nadles$nictwa Antonin”:

1) Bagno — szuwar trzcinnikowy o pow. 0,40 ha w oddz. 51 h.
2) Bagno - szuwar trzcinnikowy o pow. 0,42 ha w oddz. 51 i.
3) Bagno — zaro$la kruszyny o pow. 0,77 ha w oddz. 54 |.
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21.

22.

23.

1.

4) Bagno - szuwar trzcinnikowy o pow. 0,58 ha w oddz. 62 f.

5) Bagno — szuwar trzcinnikowy o pow. 0,59 ha w oddz. 88 f.

6) Bagno — szuwar trzcinnikowy o pow. 1,01 ha w oddz. 64 c.

7) Bagno — zaro$la kruszyny o pow. 1,66 ha w oddz. 69 c.

8) Bagno — Czarny Kat-szuwar turz. o pow. 8,33 ha w oddz. 71 d.
9) Torfowisko — zarosla kruszyny o pow. 4,24 ha w oddz. 75 d.
10) Bagno — szuwar trzcin. o pow. 0,89 ha w oddz. 78 i.

Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: WZ — tereny za-
opatrzenia w wodeg, NO — tereny oczyszczalni i przepompowni $ciekow.

Wyznacza sig¢ tereny komunikacji oznaczone symbolem KS, przeznaczone na posze-
rzenie istniejgcego pasa drogowego.

Wyznacza sig tereny przebiegu sieci kanalizacyjnej obejmujace: kolektory kanalizaciji
sanitarnej, przylgcza kanalizacyjne i rurociggi ttoczne $ciekow.

Wyznacza sig tereny orientacyjnego przebiegu gazociggdéw wysokiego cisnienia DN
1000 p, 8,4 MPa i DN 700 p, 8,4 MPa.

§ 5.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

W obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej (M, MR, ML) ustala sie nastepujace wa-

runki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) Zachowanie istniejgcej zabudowy stanowigcej podstawowe zainwestowanie terenéw
z prawem jej modernizacji i rozbudowy.

2) Wprowadzanie nowej zabudowy o charakterze uzupetniajacym w miejscach, gdzie
pozwalajg na to warunki techniczno — funkcjonalne (minimaina wielko$¢ dziatki na
poziomie 400 m’ z tolerancjg do 5% wynikajaca z lokalnych warunkéw topograficz-
nych oraz obstugi komunikacyjnej).

3) Sukcesywne porzadkowanie zapleczy zabudowy wraz z niezbednymi wyburzeniami
substandardowej zabudowy gospodarcze;.

4) Minimalna powierzchnia nowoprqektowanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na poziomie 700 m? z tolerancjg do 10% wynikajacg z lokalnych wa-
runkow topograflcznych oraz obstugi komunikacyjnej oraz dla zabudowy letniskowej
— 2000 m*.

5) Usytuowanie nowoprojektowanych obiektow wzdiuz jednej linii zabudowy, przy za-
chowaniu minimalnej odlegtosci od drég, okreslonej w obowigzujgcych przepisach
szczegobinych.

6) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,25.

7) Zastosowanie rozwigzan bryly i wystroju zewnetrznego nawigzujgcych do lokalnych
tradycji budowlanych.

8) Maksymalna liczba kondygnacii dla obiektu mieszkalnego — 2, w tym poddasze uzyt-
kowe, dla obiektu ustugowego — 2.

9) Zastosowanie dachu stromego, symetrycznego o zalecanym spadku 30° — 45°,

10) Wprowadzenie starannie zaprojektowanej zieleni urzgdzone;.

W obrgbie terendw przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng (MW) ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urzadzania terenu:
1) Maksymalna liczba kondygnaciji dla budynkéw wielorodzinnych — 3 do 5, dla zabudo-
wy szeregowej — 2 + poddasze uzytkowe.
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2) Minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie szeregowej - 250 m?

3) Usytuowanie obiektow zabudowy szeregowej wzdiuz jednej linii zabudowy, przy za-
chowaniu minimalnej odleglosci od drég, okreslonej w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych.

4) Zastosowanie dachu stromego, symetrycznego o zalecanym spadku 30° — 45°.

5) Wszystkie realizowane obiekty powinny by¢ ujednolicone w zakresie formy i rodzaju
pokrycia dachow oraz kolorystyki.

6) Przeznaczenie co najmniej 25% powierzchni dziatek na rézne formy zieleni wraz z
urzgdzeniami rekreacyjno — wypoczynkowymi, w tym ok. % na zielen wysoka.

Na terenach przeznaczonych pod nowo projektowane obiekty ustugowe i dziatalnosci
gospodarczej (P-U, U, UP) ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) Maksymalna liczby kondygnacji — 2.

2) Maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy netto — 0,50.

3) Zastosowanie dachu stromego, symetrycznego o spadku minimum 30°. Dla obiektow
wielkogabarytowych dopuszcza sie zastosowanie dachu plaskiego o specjalnym
uksztaltowaniu jako tzw. piatej elewacji.

4) Wprowadzenie starannie zaprojektowanej zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej ota-
czajacej caly zespot zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji parkingdw, placow i drog
wewnetrznych.

5) W przypadku lokalizowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacy-
mi wigcej niz jednego obiektu, wszystkie realizowane obiekty powinny by¢ ujednoli-
cone w zakresie formy i rodzaju pokrycia dachéw oraz kolorystyki i rodzaju zastoso-
wanych okladzin sciennych oraz stolarki otworowe;j.

4. Podziat terenéw na dziatki budowlane powinien odbywaé sie z uwzglednieniem naste-

pujgcych wymagan:

1) Zapewnienia prawidtowego funkcjonowania trwale adoptowanych obiektow istnieja-
cych.

2) Mozliwosci optymalnego zagospodarowania nowo wydzielonych dziatek zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie oraz realizacji w ich obrebie niezbed-
nych funkcji towarzyszacych.

Podziat terenu przeznaczonego pod nowo projektowang zabudowe powinien by¢ doko-
nany w oparciu o kompleksowy projekt podziatu uwzgledniajacy mozliwosé zagospoda-
rowania dziatek zgodnie z wymogami okreslonymi w § 5.

Podziaty dziatek na wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach mieszkaniowych
nalezy przyporzadkowac zasadzie wydzielania dziatek zblizonych wielkoscig powierzch-
ni i szerokoscig. Maksymalne roznice pomigdzy dziatkami nie mogg przekraczaé¢ 50%
powierzchni dziatki wiekszej.

Na terenach oznaczonych w rysunkach planu symbolem PE prowadzenie dziatalnosci
eksploatacyjnej piasku i zwiru bedzie mozliwe dopiero po uzyskaniu koncesji na wydo-
bycie kruszywa.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu osi gazociggow, o ktérych mowa w § 4. ust.
15, w stosunku do wyznaczonych przebiegow na rysunkach planu, w szczegdlnie uza-
sadnionych przypadkach wynikajgcych z uwarunkowar terenowych.

. Dopuszcza sig mozliwosC zalesiania na terenie catej gminy uzytkéw rolnych o niskich

klasach bonitacyjnych V i VI w rozumieniu ustawy o lasach.
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§ 6.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j i komunikacji

1. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode terendw potozonych we wsi Tarchaly Wielkie, Tarchaty Mate i
Gorzyce Mate poprzez przylaczenie do systemu wodociggu grupowego Tarchaty
Wielkie.

2) Zaopatrzenie w wode terenéw polozonych we wsi Swieca poprzez przytaczenie do
systemu sieci wodociggowej Swieca | i Il.

3) Zaopatrzenie w wode terendéw polozonych we wsi Raczyce i Uciechéw poprzez
przytaczenie do systemu sieci wodociggowej Raczyce.

4) Zaopatrzenie w wodeg terenéw polozonych we wsi Bonikdw i Garki poprzez przyta-
czenie do systemu sieci wodociggowej Bonikéw - Garki.

5) Zaopatrzenie w wodg terendw potozonych we Nabyszyce i Wierzbno poprzez przyta-
czenie do systemu sieci wodociggowej Nabyszyce - Wierzbno.

6) Zaktada sie mozliwosci rozbudowy ww. uktadéw w kierunku przytaczenia nowych od-
biorcow. W przypadku braku mozliwosci przylaczenia ze wzgledu na rozproszony
charakter zabudowy lub trudne warunki terenowe zakiada si@ rozwigzania indywidu-
alne we wtasnym zakresie ze studni.

2. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia w zakresie projektowanej kanalizacji wraz z towa-
rzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej:

1) Ustala sig budowe zbiorczego systemu kanalizacji obejmujacego wsie Bonikdw, Gar-
ki i Swieca z oczyszczalnig w Garkach o przepustowosci Qg 4 = 325 m°/d.

2) Ustala sig budowe zbiorczego systemu kanalizacji obejmujgcego wsie Nabyszyce i
Wierzbno z oczyszczalnia w Nabyszycach o przepustowosci Qg 4 = 180 m*/d.

3) Ustala sie budowe zbiorczego systemu kanalizacji obejmujqcego wies Uciechow z
oczyszczalnig w Uciechowie o przepustowosci Qg 4 = 150 m>/d.

4) Ustala si¢ budowe zbiorczego systemu kanalizacji obejmujgcego wsie Glisnica - Ka-
czory, Raczyce, Tarchaly Wielkie i Huta z doprowadzeniem grawitacyjnym badz prze-
rzutem do oczyszczalni w Odolanowie.

5) Dla wsi Gorzyce Mate, Nadstawki i Tarchaly Mate o rozproszonej zabudowie przewi-
duje sie budowe lokalnych mini oczyszczalni lub dowdz $ciekéw z szamb do punktow
zlewnych przy przepompowniach lub bezposrednio do oczyszczalni sciekow.

6) Odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych z matych jednostek osadniczych oraz
zagrod o luznej zabudowie przewiduje sie poprzez dowéz do pobliskich oczyszczalni
lub przepompowni z punktami zlewnymi lub poprzez budowe lokalnych zagrodowych
mini oczyszczalni $ciekow.

7) Scieki pochodzenia zwierzgcego winny byé wykorzystane bezposrednio w produkcji
rolniczej w postaci nawozenia gleb.

8) Scieki deszczowe odprowadzane bedg do wdd, gruntu lub kanalizacji deszczowe;j.

3. Zaopatrzenie w wode oraz gospodarke $ciekowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o tech-
niczne warunki przylgczenia okreslone przez gestoréw sieci albo w oparciu o systemy
grupowe badz indywidualne spetniajgce wymogi higieniczno — sanitarne okreslone wia-
$ciwymi przepisami szczegolnymi.

4. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) Przez zapewnienie mozliwosci przylaczenia do zewnetrznych sieci uzbrojenia syste-
mu scentralizowanych zrédet ciepta.
2) Z indywidualnych zrodet ciepta ogrzewanie gazowe, na olej opatowy lub inne ogrze-
wanie ekologiczne z dopuszczeniem paliw weglowych i weglopochodnych.

7



T

Zasilanie obiektow w energie elektryczna oraz zaopatrzenie w gaz powinno odbywac sie
w oparciu o techniczne warunki przytaczenia okreslone przez dysponentéw sieci i urzg-
dzen. .

Ustala sig rozbudowe i budowe kablowej sieci telekomunikacyjne;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie ich na urzgdzonym wysypisku
w Raczycach.

Drogi wewnetrzne na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i dziatalnosci
gospodarczej powinny spetniaé parametry drég dojazdowych i pieszo — jezdnych. Mini-
malna szerokos¢ jezdni 5,0 m.

§7.

Szczegolowe zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzj

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

1) Wszelka dziatalno$é¢ w obrebie terendw objetych planem powinna respektowaé obo-
wigzujgce przepisy szczegélne.

2) Prowadzona dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwosci
dla $rodowiska i zdrowia ludnosci a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykra-
czac poza granice dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt.

3) Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych,
okreslonych w odpowiednich przepisach, stezen substancji zanieczyszczajgcych po-
wietrze oraz dopuszczalnej emisji hatasu.

4) Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow
wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.

5) Ustala si¢ obowigzek oczyszczania wod opadowych z zawiesin ogdlnych oraz sub-
stancji ekstrahujacych sig eterem przed odprowadzeniem ich do wad, gruntu lub ka-
nalizacji deszczowej z terenéw przeznaczonych pod skfady, obstuge komunikacii i
miejsca postojowe.

6) Na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
swobodnego dostgpu do urzadzen melioracji podstawowej oraz w razie potrzeby
ewentualng ich przebudowe.

7) Ustala sig ochrone istniejacej szaty roslinnej, zadrzewien srodpolnych i przydroznych.

8) Na terenach zieleni urzagdzonej (ochronnej) nalezy zwrécié uwage na wiasciwy dobor
gatunkéw oraz szeroko$¢ pasa zieleni, gtéwnie pod katem zabezpieczenia przed
emisjg zanieczyszczen pytowych i hatasu.

9) W przypadku zalesien i zadrzewier nalezy zwrocié uwage na odpowiedni dobér ga-
tunkow rodzimych i zgodnosé siedliskowa.

10) Dla terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” nalezy
respektowac ustalenia zgodnie z Rozporzadzeniem nr 1 Wojewody Dolno$laskiego i
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2 pazdziernika 2000 (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
Nr 68, poz. 904 z 2000 r.

11) Dla terenéw oznaczonych symbolem PE i pofozonych w miejscowosci Papiernia oraz
w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” ustala sie pobor kruszywa natu-
ralnego jedynie na potrzeby lokalne do budowy watow przeciwpowodziowych



12)

13)
14)
15)
a)
b)

c)

d)
e)
16)
a)
b)

c)

d)

W stosunku do terenéw oczyszczalni sciekow potozonej na terenach zalewowych
nalezy zapewni¢ odpowiednie rozwigzania techniczne umozliwiajace ochrong obiektu
przed zalaniem wodami powodziowymi.
Wznoszenie obiektow budowlanych na terenach zalewowych wymaga¢ bedzie uzy-
skanie pozwolenia wodnoprwanego.
Na terenach powierzchniowej eksploatacji piasku i zwiru nalezy prowadzi¢ sukce-
sywnie rekultywacje terenu zgodnie z opracowanym kierunkiem rekultywaciji.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu dla przebiegu sieci kanali-
zacyjnej i gazowej;
przejscia pod rzekami, potokami i rowami nalezy wykona¢ metodg przewiertu stero-
wanego urzadzeniem, przekopu lub przecisku bez naruszania skarp;
przejécia pod drogami wykona¢ metoda przewiertu, przekopu lub przecisku bez na-
ruszenia konstrukcji jezdni;
prace ziemne nalezy prowadzi¢ nie powodujgc zasadniczych zmian w Srodowisku
przyrodniczym. W sasiedztwie cennych gatunkéw drzew roboty nalezy wykonac
recznie bez uzycia sprzgtu mechanicznego oraz bez naruszenia systemu korzenio-
wego drzew, a w szczegolnosci korzeni grubych, tzw. I i Il rzedu (zapewniajacych
przede wszystkim mechaniczng stabilnos¢ drzew). Roboty ziemne nalezy prowadzi¢
minimum 2,0 m od pni drzew;
prace ziemne w miejscach kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ recznie zgodnie z obowigzujgcymi normami budowlanymi;
po wykonanych robotach w celu przywrocenia pierwotnej wartosci uzytkowej na-
wierzchni, nalezy ja odbudowac stosujac materiaty wytgcznie petnowartosciowe.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania w strefie ochronnej sieci gazowej
wysokiego cisnienia:
7akaz sadzenia drzew i krzewow w pasie po 3 m od osi gazociggu - zagospodaro-
wanie terenu zielenig niska.
Roboty ziemne w pasie o szerokosci 5 m od osi gazociagu nalezy prowadzi¢ bez
uzycia sprzetu mechanicznego i pod nadzorem zarzgdcy gazociggu.
Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, dopuszcza sie natomiast lokalizacje sieci
podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych przez zarzadce
gazociagu.
Zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas
eksploatacii.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska kulturowego

1)

2)

3)

5)

Wszelkie prace remontowe i modemizacyjne, zmiany funkcji i przeznaczenia w sto-
sunku do obiektéw ujetych w rejestrze nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Konserwa-
torem Zabytkow.
Wszelkie prace remontowe i modemizacyjne, zmiany funkcji i przeznaczenia w sto-
sunku do obiektow ujetych nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu opinii Konserwatora Za-
bytkéw.
Dla obiektow ujetych w ewidencji, a nie wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszcza
sie wymiane zabudowy w przypadku gdy jest to uzasadnione wzglgdami ekonomicz-
nymi, po uzyskaniu akceptacji Konserwatora Zabytkow.
Nalezy dazy¢ do tacznego rozwigzywanie probleméw i sposobéw ochrony oraz od-
nowy zabytkowych zatozen folwarcznych oraz towarzyszacych im zabytkowych ukta-
dow zabudowy;
Ustala sie ochrong stanowisk archeologicznych w obrebie stref obserwacji archeolo-
gicznych. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod statg kontrolg archeologiczng, a w
przypadku natrafienia na $lady archeologiczne powiadomi¢ Wojewodzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkow.
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PRZEPISY KONCOWE

§8.

Ustala sie stawke procentowa w wysokosci:
0 % dla gruntéw przeznaczonych na cele ustug publicznych,

0 % dla gruntéw przeznaczonych na cele waldw przeciwpowodziowych,

0 % dla gruntéw przeznaczonych na cele komunikaciji,
10 % dla gruntdéw przeznaczonych na cele mieszkalnictwa,

20 % dla gruntdéw pozostatych,

stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zago-

spodarowaniu przestrzennym.

Dla terenow objetych ustaleniami zmian w planie traca moc ustalenia miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego Uchwalg Nr VII/22/78
Rady Narodowej Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 29.12.1978 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Odolandw (Dz. U.
WRN w Kaliszu Nr 6, poz. 28 z 1980 r.; zmiany: Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 15, poz. 174 z
1986 r., Nr 22, poz. 166 z 1994 r.; Nr 19, poz. 121 z 1995 r.; Nr 12, poz. 62 z 1998 r.; Dz. U.

§9.

Woj. Wielkopolskiego nr20 z 1999 r.; nr 93 z 1999 r.).

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy i Miasta Odolandw.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Pod wzgledem prawnym
i redakeyjnym
nie h. 'z zastrzeden
3 'RADGA\PRAW’%
) i == l:-".j"._-'_d'(. - .:"__--—-

mgr Jerzjyf Bargenda

§ 10.

§11.

;(rz’ewo iczac
Gmir-i Miasie
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